—O> 28

Beneficiar:
Proiect nr.:

Faza:

TARA PLAN s.r.l. 399/2025

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, PLAN URBANISTIC ZONAL
cod postal 310010, jud. Arad, +EXTINDERE CLADIRE PENTRU
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD

e-mail: danielaursachi@gmail.com

FOAIE DE CAPAT

QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD
399/2025
P.U.Z. si R.L.U.

Denumire proiect: “"EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER

Continut volum:

VOPSITORIE”
jud. Arad, loc. Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF nr. 300700 Arad.

PLAN URBANISTIC ZONAL



TARA PLAN s.r.l. 399/2025

O 1 AR A mun Anad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, PLAN URBANISTIC ZONAL
v PLAN cod postal 310010, jud. Arad, +EXTINDERE CLADIRE PENTRU
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027

e-mail: danielaursachi@gmail.com QUARK MOTORS s.r.I. FILIALA ARAD

FISA DE RESPONSABILITATI

INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

PROIECTANT GENERAL: TARA PLAN s.r.l.
ARHITECTURA:

TARA PLAN S.R.L. arh., SECULICI GHEORGHE

arh. TUTU ANDREEA

arh. HOLOMEI OANA

REGLEMENTARI EDILITARE: JAR BUILDING CRAFT S.R.L.

Ing. RADU JURCA

STUDIU GEOTEHNIC: S.C LUCRU BINE FACUT S.R.L.

Ing. ADRIAN PERI




——

TARA PLAN s.r.I. 399/2025

A TARA mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, PLAN URBANISTIC ZONAL
v PLAN cod postal 310010, jud. Arad, +EXTINDERE CLADIRE PENTRU

IL.
III.
Iv.

VL
VIL.

VIIL.

XIL.

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027

e-mail: danielaursachi@gmail.com QUARK MOTORS s.r.I. FILIALA ARAD

BORDEROUL VOLUMULUI
FOAIE DE CAPAT
FISA DE RESPONSABILITATI
BORDEROU VOLUM

MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
PLAN DE ACTIUNE
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2. SITUATIA EXISTENTA 01A
3. REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE 02A
4. POSIBILITATI DE MOBILARE 02.1A
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - CF nr. 300700 ARAD;

CERTIFICAT DE INREGISTRARE QUARK MOTORS s.r.I. FILIALA ARAD;

REFERAT STUDIU GEOTEHNIC nr. 40967/22.12.2025;

STUDIU GEOTEHNIC, nr. 319/2025;

LISTA CU AVIZE SI ACORDURI:

1. Proces verbal de receptie nr. 3200/2025 si Plan topografic analogic vizat OCPI Arad:;

2. Aviz de oportunitate nr. 42/29.10.2025, plansa anexa si raportul informarii si
consultarii publicului Etapa 1;

3. Aviz CTAT.U. nr. 105525/A5/29.12.2025 si raportul informarii si consultarii
publicului Etapa 2;

4. Decizia etapei de incadrare AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARII

PROTEJATE, Directia Judeteana de Mediu Arad, nr. 71/08.01.2026;

Aviz COMPANIA DE APA ARAD, nr. 30437/13.01.2026 si plansa anexa;

Aviz C.T.P. ARAD, nr. 319/19.12.2025;

Acord M.A.L. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.

1.123.785/16.12.2025 privind securitatea la incendii si Plansa anexa;

8. Acord M.A.IL Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.
1.123.786/16.12.2025 privind protectia civila si Plansa anexa;

9. Notificare DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD nrr.
715/17.12.2025;

10.Aviz ANIF nr. 311/ 17.12.2025;

11.AVIZ DE PRINCIPIU ADMINISTRATOR DRUM, nr. 4110/21/26.02.2025 si plansa
anexa;
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12.Aviz INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD-SERVICIU RUTIER, nr. 291.081
din 20.11.2025;

13.Aviz AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA nr. 41457/14.01.2026;

14. Aviz COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI, nr. 4107/21/02.02.2026;

15.ACORD CREDITOR IPOTECAR Porsche Leasing Romania IFN s.a. din data de
27.01.2026.

16.Factura R.U.R. si Ordin de plata taxa R.U.R;

17.CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1374/01.09.2025 si PLANSA ANEXA.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

. . P.U.Z. si R.L.U. — "EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE
Denumire proiect: ATELIER VOPSITORIE”
Amplasament: Jud. Arad, mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF nr. 300700 Arad
Beneficiar: QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiectant general: | S.C. TARA PLAN S.R.L.
Proiect nr.: 399/2025
Data elaborarii: Martie 2026

1.2, Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifici detaliat} pentru o zond
din mun. Arad si asigurd corelarea dezvoltrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitdtii din care face parte.

Prin P.U.Z, se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementsrile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanisticd a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baz§ certificatul de urbanism nr. 1374/01.09.2025 si
avizul de oportunitate nr. 42/29.10.2025.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 1 imobil,
avand categoria de folosinta curti-constructii. Conform extras de carte funciara CF nr. 300700
Arad, pe teren sunt edificate 2 constructii: C1 — COMPLEX AUTOSERVICE QUARK MOTORS CU
SHOWROQM, avand Suprafata construita: 2.461 mp si Suprafqta construita desfasurata: 3.008
mp si C2 = CABINA POARTA, avand Suprafata construita: 12 mp si  Suprafata construita
desfasurata: 12 mp. In incintd isi desfisoary activitatea service-ul auto Quark Motors Filiala
Arad.

In extrasul de carte funciara al imobilului nr. 300700 Arad este inscrisa interdictie de
instrainare, grevare, alipire, dezmembrare, drept de ipoteca in favoarea Porche Leasing
Romania IFN S.A..

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ — la solicitarea investitorului
QUARK MOTORS SRL FILIALA ARAD, - este reglementarea din punct de vedere urbanistic,
dupd cum urmeaza:

- Stabilirea indicatorilor urbanistici POT si CUT , @ retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
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- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

- alte reglementari specifice zonei si functiunilor propuse pe amplasament.

Nu se propun modificari ale urmatoarelor reglementari urbanistice stabilite prin
documentatia PUD aprobata prin HCLM Arad nr. 88/16.04.2002:

- asigurarea accesului la teren (se mentine accesul carosabil in incinta existent);

- functiuni admise si interzise (se pastreaza functiunile reglementate pe amplasament,
respectiv servicii/comert);

- regim maxim de inaltime, inaltime maxima a constructiilor (Noile constructii/extinderi
propuse nu vor depasi regimul de inaltime existent, inaltimea maxima a constructiilor
existente);

- infrastructura tehnico-edilitara se mentine cea existenta;

Prin prezenta documentatie nu se modifica forma si dimensiunile parcelelor existente.

Pe amplasamentul studiat se propune extinderea constructiei principale existente, cu
mentinerea functiunii actuale — servicii auto (service si showroom). Extinderea este destinaty
amenajdrii unei sectii de vopsitorie, complementara activitatilor de reparatii auto desfasurate
in incinta.

In urma realizarii extinderii propuse, se vor respecta urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. propus: maxim 50%

C.U.T. propus: 1,00

Regim de inaltime: max. P+1E

Prin prezenta documentatie se va asigura necesarul de zona verde aferenta functiunii
intreprinse pe amplasament (constructii servicii/comert) conform art. 12 din Hotararea nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad,
respectiv minim 15% din suprafata terenului (min. 1.036 mp).

Totodata se vor asigura platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari
tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica), elemente de publicitate si signalistica,
imprejmuiri, astfel incat sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si
siguranta la incendiu, daca va fi cazul.

Accesul in incinta nu se modifica, pastrandu-se cel existent.

Nu exista interventii urbanistice in zona studiata.

Prin realizarea investitiei, Zona propusa spre reglementare se va dezvolta in
ﬂmmwmmmmmmjmmm
- ol . - . - —r
General Arad- PUG complet,

1.3. Surse de documentare
o P.U.G.Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 588/2023;

o Certificatul de urbanism nr. 1374/01.09.2025;

o Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;
O

(@)

Avizul de oportunitate nr. 42/ 29.10.2025;
Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

Cadru legislativ:
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o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.

o HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul se afla in intravilanul mun. Arad, in partea de est a localitatii, adiacent in partea
de nord cu Calea Radnei si in partea de vest cu str. Aurel Crisan.
Zona care cuprinde amplasamentul propus spre reglementare este predominant
destinatd activitatilor comerciale si de servicii.
Amplasamentul se afla in culoarul de zbor al Aeroportului Arad.
Amplasamentul se afla intr-o zona urbanizata si partial zona propusa spre urbanizare,
Cu activitati economice tertiare propuse.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona propusa spre reglementare are o suprafata de 6.906 mp conform CF si
masuratori si are urmatoarele vecinatati:
Nord — CF 647, Top 2241/662/b/1/1/5/1/1/3/1- proprietatea Statului Roman; Calea Radnei.
Est - teren curti constructii, proprietate privata (CF nr. 304379 Arad);
Sud - teren curti constructii, proprietate privata - CF nr. 344895 Arad;
Vest - str. Aurel Crisan (CF nr. 358529 Arad);

Zona studiata insumeaza o suprafata de 105.000 mp si cuprinde urmatoarele
vecinatati ale terenului propus spre reglementare:
Nord - prima zona functionala aflata la nord de Calea Radnei;
Est - str. Radu Pancu;
Sud - str. Vasile Boneu;
Vest - prima zona functionala aflata la vest de str. Aurel Crisan;

Nu sunt propuse interventii urbanistice din zona studiata. .

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul se inscrie intr-o forma dreptunghiulara, avand un front stradal de maxim 96,91
ml si 0 adancime maxima de 71,93 ml.
Incinta este sistematizata, avand cotele platformelor carosabile in jurul valorii de 11,50

NMN.
Terenul nu prezintd particularititi din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,

conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturald protejat.

Geologia regiunii. Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.
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Campia Aradului este situat3 intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort,
in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localit3tilor Pancota, Caporal Alexa, Olari,
Simand si Sanmartin pand in valea Muresului intre Pdulis si Pecica. Spre rama muntoas3 are
altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se
distinge o fasie de cdmpie piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-
o fasie ceva mai joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibil§ Ia
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cdmpia Aradului este format3
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitétii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni  vechi i Noi ale raurilor care strdbat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren §i  deluvii de
pantd, ce se dezvoltd in zona de "rami" a depresiunii;

* Cu genezd mixtd (eoliang, deluvial-proluviald) -  reprezentate
prin  argile cu  concretiuni fero-manganoase si  depozite de
piemont.

Adancimea de inghet in zona cercetat$ este 70 cm .. 80 cm, conform STAS 6054 - 77.
Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru
proiectare (pentru componenta orizontald a miscirii terenului) este ag =0,20
g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat 1 (un)
foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pan4 la adancimea de -4,00 m de la
suprafata terenului. Pe parcursul execut3rii forajului s-au prelevat probe de pdmant care au
permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de pdmanturi
coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in stare de
consistenta vartoasa, cu plasticitate foarte mare.

Cota de fundare minimd recomandaty este Df = -0,90 m de la suprafata actuald a
terenului sistematizat.

Apa subterand nu a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat. Sunt posibile si
acumulari de apd meteorica in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi
abundente sau de topire a z8pezilor. Acest- nivel de apa din suprafata terenului prezint3
caracter temporar.

Capacitatea portantd a terenului de fundare determinat3 conform NP 112-2014, pentru
o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare Df=-2,00 m este

pconv. = 275,00 kPa;

Pe parcursul cercetdrilor s-a tinut cont si de harta geologicd a zonei, Normativul NP-
074/2014 privind exigentele si metodele cercetdrilor geotehnice ale terenurilor de fundare in
conformitate cu Eurocod 7 SR EN 1997-2:2007, SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007 si STAS
1242/4-85, STAS 2914-84, NP074/2014, NP112/2014.
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2.4. Circulatia

Accesul in incinta se realizeaza de pe latura nordica de proprietate, din Calea Radnei
si apoi din drumul avand CF nr. 647 aflat in proprietatea Statului Roman, prin intermediul unui
racord carosabil la incinta, existent, cu latimea de 7,00 ml.

Functiunile propuse pe amplasament prin extinderea constructiei existente nu necesita
largirea sau repozitionarea accesului existent in incinta. Accesul existent isi va pastra pozitia
Si dimensiunea actuala.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118-
1/2025 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, ambulantei si
serviciului de salubritate al mun. Arad.

2.5. Ocuparea terenurilor

Teritoriul care urmeazd s3 fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 1 parcela cu
categoria de folosinta curti-constructii, in intravilanul mun. Arad.

Pe amplasament sunt edificate 2 cladiri:

C1 - COMPLEX AUTOSERVICE QUARK MOTORS CU SHOWROOM, avand Suprafata
construita: 2.461 mp si Suprafata construita desfasurata: 3.008 mp.

C2 - CABINA POARTA, avand Suprafata construita: 12 mp si Suprafata construita
desfasurata: 12 mp.

Compatibilitatea functiunilor din zon3 este asigurata prin pastrarea functiunii existente
pe amplasament si in concordantd cu prevederile PUG al Mun. Arad, aflat in Etapa VI - Pug
complet.

incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferents Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, municipiul Arad:

* se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa; amplasamentul NU se afla in zona inundabila, fiind la o distant¥ de aproximativ
1,5 km nord fata de rdul Mures, iar in zon nu exist3 alte cursuri de apa.

» nu se afid in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecéri de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusd spre reglementare:
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
nu se afla in zona de protectie a vreunui sit arheologic clasificat.

Alte zone de protectie si/sau de risc.
Zona propusa spre reglementare figureazi in:
- zona de servitute aeronauticd a Aeroportului Arad.

Existenta unor riscuri tehnologice:
In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
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2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zona- retele de
apa, canalizare, energie electrica in sistem centralizat.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament sunt edificate 2 cladiri:
C1 - COMPLEX AUTOSERVICE QUARK MOTORS CU SHOWROOM, avand Suprafata construita:
2,461 mp si Suprafata construita desfasurata: 3.008 mp.
C2 — CABINA POARTA, avand Suprafata construita: 12 mp si Suprafata construita desfasurata:
12 mp.

Prin prezenta documentatie se va asigura necesarul de zona verde aferenta functiunii
intreprinse pe amplasament (constructii servicii/comert) conform art. 12 din Hotararea nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad,
respectiv minim 15% din suprafata terenului (min. 1.036 mp).

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesits protectie. Zona propuss spre
reglementare:

* nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD, a fost
intocmit studiul de oportunitate in baza ciruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr.
42/29.10.2025.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceast etap3 de elaborare din partea populatiei.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. Si
R.L.U. aferent a fost efectuatd, conform procedurii legale. Pe durata procedurii de informare si
consultare a publicului etapa a II a, nu au fost inregistrate sesizari si nu a fost consuitata de
nicio persoana.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit pentru
zona respectiva, in concordantd cu prevederile PUG Arad in etapa VI - PUG complet.

Elaboratorul P.U.Z. apreciazi ca fiind oportun perspectiva beneficiarului de a dezvolta zona
prin extinderea constructiei principale existente, cu mentinerea functiunii actuale - servicii auto
(service si showroom). Extinderea este destinatd amenajdrii unei sectii de vopsitorie,
complementard activitdtilor de reparatii auto desfasurate in incinta.

Totodatd se precizeazd c3 toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltérii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilul identificat prin CF nr. 300700
Arad, suprafata masuratd in teren este conformé cu suprafata inscris3 in acte, respectiv 6.906
mp.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
42/29.10.2025, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitéti. Avand in vedere c:

o amplasamentul este pozitionat in intravilanul municipiului Arad;

o amplasamentul nu se afld sub incidenta unor zone de risc natural;

o amplasamentul se afld sub incidenta unor zone de protectie care impun anumite
restrictii;

o amplasamentul este racordat/bransat la retelele tehnico-edilitare — apa, canalizare,
energie electrica,

Nu exista disfunctionalitati care sa necesite solutionare. Se va avea in vedere asigurarea
indeplinirii conditiilor astfel incat realizarea investitiei sd corespundd normelor de mediy,
sandtatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urméreste:

o Stabilirea indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

o stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

o alte reglementari specifice zonei si functiunilor propuse pe amplasament.

Nu se propun modificari ale urmatoarelor reglementari urbanistice stabilite prin
documentatia PUD aprobata prin HCLM Arad nr. 88/16.04.2002:

o asigurarea accesului la teren (se mentine accesul carosabil in incinta existent);

o functiuni admise si interzise (se pastreaza functiunile reglementate pe amplasament,
respectiv servicii/comert);

o regim maxim de inaltime, inaltime maxima a constructiilor (Noile constructii/extinderi
propuse nu vor depasi regimul de inaltime existent, inaltimea maxima a constructiilor
existente);

o infrastructura tehnico-edilitara se mentine cea existenta;

3.2. Prevederi ale P.U.G. ‘

Conform certificatului de urbanism nr. 1374/01.09.2025 emis de Primaria
Municipiului Arad, prin PUG Arad, aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023, amplasamentul are
functiune industriala si servicii complementare.

Incinta propusa spre reglementare a fost reglementata prin documentatia de urbanism
PUD ,, Constructie zona industriala si servicii complementare Micalaca Est — Arad” aprobat prin
HCLM Arad nr. 88/16.04.2002.

Constructiile existente pe amplasament acomodeaza activitati cu functiune
de servicii (service auto, showroom auto, statie ITP), iar interventiile propuse prin
prezenta documentatie pastreaza functiunea existenta intreprinsa in incinta.
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Prin prezenta documentatie se doreste modificarea coeficientilor urbanistici POT si CUT
actuali, respectiv a stabilirii noii zone de construibilitate din incinta.

Reglementarile urbanistice in vederea autorizarii investitiei vor fi stabilite prin
documentatia de urbanism PUZ care se va elabora.

Totodata amplasamentul figureaza in:

- zona de servitute aeronautica civila a Aeroportului Arad.

Amplasamentul nu este situat in zona inundabila si nu se afla in vecinatatea sau in cadrul
unei arii naturale protejate.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
refera la cresterea coeficientilor urbanistici POT si CUT, a stabilirii noii zone de construibilitate
admisa in incinta si a reglementarii procentului de zone verzi de incinta. DTAC pentru
obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul se afla intr-o zona dezvoltata, cu functiuni industriale si activitati
economice tertiare. Incinta este incadrata de urmatoarele zone functionale: parcele cu
functiune unitati industriale si servicii si cai de comunicatie-strazi.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care
sd poatd fi valorificate.

Amplasamentul studiat nu se afl3 intr-o zon& cu potential de inundatii sau alunecéri de
teren, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apd, nu face parte dintr-o arie
naturala protejatd, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificirii constructiilor este asiguratd, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul in incinta se realizeaza de pe latura nordica de proprietate, din drumul avand CF
nr. 647 aflat in proprietatea Statului Roman, prin intermediul unui racord carosabil la incinta,
existent, cu latimea de 7,00 ml.

Functiunile propuse pe amplasament prin extinderea constructiei existente nu necesita
largirea sau repozitionarea accesului existent in incinta. Accesul existent isi va pastra pozitia
si dimensiunea actuala.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118-
1/2025 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, ambulantei si
serviciului de salubritate al mun. Arad.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va
fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996 si HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Propunerea respecta cerintele stabilite prin HCLM Arad nr.187/2024 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare, conf. art. 8 Constructii comerciale — servicii.

Pentru constructii se vor respecta urmétoarele cerinte minime:

Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafats de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului clddirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar
minimum 2 locuri de parcare;
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- 1 loc de parcare la 60 mp suprafati de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la mas3, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal
(1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafaté desfisurats a constructiei, la care se vor adduga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare),
Cu un spor de 20,00 %.

Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafat$ desfdsuratd a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big

box), mall, showroom, service etc.:
- 1 loc de parcare la 35 mp suprafats desfdsuratd a constructiei, fa care se vor adduga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);
- modalitatea amplasdrii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar
minim 25% din numdrul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri,
parterul constructiilor sau in constructii individuale acoperite.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor
cu dizabilitati:

- minim 1 loc pand la 20 de locuri de parcare obignuite.

- minim 2 locuri pand la 50 de locuri de parcare obignuite.

- minim 4 locuri pand la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pand la 200 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adaug¥ cate 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de

parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obignuite,

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

3.5. Zonificarea functionali — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U).Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.
Principalele functiuni propuse ale zonei. in cadrul incintei cu propuneri se
identificd o zona functionala:
IS — Zona servicii/comert cu urmitoarele utiliziri:
Utilizéri permise: constructii pentru servicii - comert, logistica, service auto, cladiri
administrative, de prezentare, de paza — max. 50% din suprafata parcelei, platforme
Carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare, spatii
verzi amenajate de incinta, elemente publicitare si de signalistica, imprejmuiri.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza Cu respectarea conditiilor

impuse de avizatori.
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Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare
de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;
constructii de invatamant, constructii pentru sport si agrement.

Caracteristici al lelor:

Prin prezenta documentatie nu se propun operatiuni de parcelare a incintei propuse spre
reglementare.
iniamen
nele f. i H

Amplasarea clddirilor pe parcela se va realiza in concordantd cu zona de construibilitate
reprezentatd pe plansa 02 A - Reglementari urbanistice — Zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — strada identificata prin CF nr. 647: cladirile
pot fi amplasate la minim 12 m fata de frontul stradal.

Fata de limita laterala de proprietate din partea de Vest: cladirile vor fi amplasate la
minim 12 m fata de limita de proprietate.

Fata de limita laterala de proprietate din partea de Est: cladirile vor fi amplasate la
minim 3 m fata de limita de proprietate.

Fata de limita posterioara de proprietate (limita sudica): cladirile pot fi amplasate
partial la minim 3 m fata de limita de proprietate (in dreptul extinderii propuse pe amplasament,
retragere generata de echipamentele necesare fluxului tehnologic propus in cladire) si partial
la min. 10 m in zona unde nu se propune extinderea cladirii existente. Retragerea de min. 3 m
fata de limita de proprietate va reprezenta maxim 50% din latura sudica a limitei de
construibilitate.

Pe aceeasi parcela se pot amplasa mai multe constructii cu respectarea prevederilor
Normativului de sigurantd la foc a constructiilor P118-1/2025.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a drumurilor de incinta si
platformelor carosabile, a elementelor de publicitate si signalistica, a constructiilor de tip cabina
poarta, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare si a imprejmuirilor incintei propusa spre
reglementare, conform prevederilor Codului Civil.

Circulatii si N

Accesul in incinta se realizeaza de pe latura nordica de proprietate, din drumul avand CF
nr. 647 aflat in proprietatea Statului Roman, prin intermediul unui racord carosabil la incinta,
existent, cu latimea de 7,00 ml.

Functiunile propuse pe amplasament prin extinderea constructiei existente nu necesita
largirea sau repozitionarea accesului existent in incinta. Accesu existent isi va pastra pozitia
si dimensiunea actuala.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118-
1/2025 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, ambulantei si
serviciului de salubritate al mun. Arad.

Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996 si HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.
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Propunerea respecta cerintele stabilite prin HCLM Arad nr.187/2024 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare, conf. art. 8 Constructii comerciale - servicii.

Pentru constructii se vor respecta urmétoarele cerinte minime:

Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine

integrate parterului clddirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar

minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus

de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de

produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.
Alimentatie publica:
- 1 loc de parcare la 8 locuri la mas3, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal
(1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfisurat3 a constructiei, la care se vor adduga locurile

de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare),

cu un spor de 20,00 %.
Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafat$ desfisurats a constructiei, cu un spor de 20,00 %.
Comert, en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big
box), mall, showroom, service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafats desfisurats a constructiei, la care se vor adduga locurile

de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar

minim 25% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate n subsoluri, demisoluri,

parterul constructiilor sau in constructii individuale acoperite.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Hmax constructii = 15,00 m.

Aspectul exterior al cladirilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisa

numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

Conditii de echipare edilitara: Parcela este bransata/racordata la apa potabila,

canalizare menajera si energie electrica.

ii li i ii -
Prin prezenta documentatie se va asigura necesarul de zona verde aferenta functiunii
intreprinse pe amplasament (constructii servicii/comert) conform art. 12 din Hotararea nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
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spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad,
respectiv minim 15% din suprafata terenului (min. 1.036 mp).

- o

Imprejmuiri la frontul stradal —transparent sau opac, Hmax.

laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

= 2,00 m. Imprejmuiri

POT max = 50,00 %

CUT max = 1,00

ZONE FUNCTIONALE

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 105.000 mp

| SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE PROPUSA

[mp]

[%]

[mp]

[%]

ZONA SERVICII/COMERT

16.277

15,50%

16.277

15,50%

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE
EXISTENTE, IN ZONE PENTRU ACTIVITATI
ECONOMICE TERTIARE, IN AFARA ZONELOR
CENTRALE PROPUS PRIN PUG ARAD IN CURS
DE ELABORARE ETAPA VI - PUG COMPLET -
PLANSA  REGLEMENTARI  URBANISTICE
PROPUSE

4.514

4,30%

4.514

4,30%

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE
EXISTENTE, IN ZONE MIXTE SI CU
FUNCTIUNI MIXTE PROPUS PRIN PUG ARAD
IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI- PUG
COMPLET - PLANSA REGLEMENTARI
URBANISTICE PROPUSE

3.250

3,10%

3.250

3,10%

ZONA DE MICI UNITATI INDUSTRIALE,
SERVICIT ~ AFERENTE SI  LOGISTICA,
NEPOLUANTE EXISTENTE CONFORM PUG
ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI -
PUG COMPLET - PLANSA REGLEMENTARI
URBANISTICE PROPUSE

48.319

46,02%

48.319

46,02%

CANAL_CN 1890/3

4.127

3,93%

4.127

3,93%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
AMENAJARI AFERENTE (Str. Calea Radnei,
Str. Aurel Crisan, str. Vasile Boneu, str. Radu
Pancu)

28.513

27,15%

28.513

27,15%

TOTAL GENERAL

105.000

100%

105.000

100%
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BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 6.906 mp

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
e i[mp] [%] [mp] [[%]
'ZONA SERVICII/COMERT — COMPLEX | ,, e
AUTOSERVICE QUARK MOTORS CU 6.906 | 100% 906 | 100%
SHOWROOM SI CABINA POARTA _ ) ] SN
Cu urmatoarele utilizari:

Constructii max. P+1E cu destinatie 2.473| 3581% 3.453 | 50,00%

servicii/comert (maxim 50% din
suprafata terenului)

0, 0,
Circulatii carosabile, parcari, amenajari 4.071 | 58,95% 2.417 | 35,00%

si dotari tehnico-edilitare
Spatiu verde amenajat (min. 15% din 362 5,24% 1.036 | 15,00%
suprafata terenului) )

TOTAL GENERAL B _____16.906 mp
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Situatia existenta:

Amplasamentul analizat este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zona, la
nord de amplasament, pe drumul avand CF nr. 647, si anume apa potabila, canalizare
menajera, canalizare pluviala, gaz natural, energie electrica. In cazul in care capacitatea
racordurilor/bransamentelor existente nu este suficienta pentru noile obiective propuse,
acestea se vor redimensiona conform solutiilor tehnice stabilite de administratorul retelei.

1. Alimentarea cu apa potabila — amplasamentul este racordat la reteaua de apa potabila
existenta in fata amplasamentului, la limita nordica de proprietate. Nu sunt necesare lucrari
suplimentare privind alimentarea cu apa potabila.

2. Canalizarea menajera — — amplasamentul este racordat la reteaua de canalizare
menajera existenta in fata amplasamentului, la limita nordica de proprietate. Nu sunt
necesare lucrari suplimentare privind asigurarea canalizarii menajere pe amplasament.

3. Canalizarea pluviala — apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi deversate in
reteaua de canalizare pluviala aflata in fata amplasamentului, la limita nordica de
proprietate. Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate
ape conventional curate si vor fi dirijate inspre spatiile verzi din incinta.

4. Alimentarea cu agent termic - energia termica necesara incalzirii spatiilor se realizeaza
momentan cu centrale termice pe gaz natural, aceasta ramanand solutia principala de
incalzire a spatiilor nou propuse. Se pot de asemenea folosi solutii alternative locale de
producere energie termica — pompe de caldura.

5. Alimentarea cu energie electrica - amplasamentul, respectiv constructia existenta pe
amplasament, este bransata la reteaua de energie electrica din zona. In cazul in care
Capacitatea bransamentului existent nu are capacitate suficienta pentru noile obiective
propuse, aceasta se va redimensiona conform solutiilor tehnice stabilite de administratorul
retelei.

6. Sistemul de iluminat public - nu e cazul.

3

100% | 6.906 100%
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7. Alimentarea cu gaze naturale — amplasamentul dispune de bransament la reteaua de
gaze naturale aflata in zona. Nu sunt necesare lucrari suplimentare.

8. Gospodarie comunala - se va folosi platforma gospodareasca pentru depozitarea
pubelelor existenta pe amplasament, in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre
serviciul de salubritate al municipiului Arad. In cazul rezultarii unor deseuri speciale in urma
activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un operator economic specializat
in colectarea acelor tipuri de deseuri.

Extinderea/montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterang,
inclusiv bransamente si racorduri, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane.

Se vor respecta retragerile minime impuse de zonele de protectie aferente
obiectivelor/dot#rilor din zond, in conformitate cu avizele detinatorilor de retele,

3.7. Protectia mediului

Functiunea propusa prin PUZ -ZONA CU FUNCTIUNE SERVICII/COMERT- nu este
poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor
menajere si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele
parcate in incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:
- Deseurile menajere vor fi depozitate pe platformele gospodaresti betonate, cu racord Ia
apa si imprejmuire.
- Apele pluviale de pe platforma carosabila vor fi colectate in rigole, trecute printr-un
separator de nisip si apoi conduse la canalizarea pluviala a Municipiului Arad.
- Se vor respecta orice alte masuri de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin
avizul de mediu.

Poluarea apei si a solului va fi evitat§ si prin:

- in zond nu se vor desfasura activitdti in urma cirora s¥ rezulte deseuri, noxe sau
emisii periculoase pentru sol si apa;

- NU Se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
Cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor deversa in reteaua de canalizare a

localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in

NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizat;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafats, subterane, pe sol sau in subsol;

- Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze cile de acces, sd nu poatd fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- Se vor lua mdsuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrérilor de construire;

- se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului - fonics sau prin emisii de gaze - se va incadra in limitele legal admise.
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in faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excaviri
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incint3.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incintd.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisd utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care s3 producd
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Zona studiatd nu se afld intr-o zond cu potential de inundatii sau aluneciri de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sd-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnicd conform
Normativ  privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 - risc
geotehnic moderat, categoria geotehnici 2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din clidirile propuse se vor
deversa in reteaua publica de canalizare menajera a localitatii si se vor incadra in valorile
maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descircare in mediul acvatic a
apelor uzate, actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospoddresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producdtor pe
principalele tipuri de degeuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu existd terenuri degradate in zona studiat¥ sau in vecinitatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. . Pe parcela reglementats se vor amenaja
spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de indltime mic%/ medie pentru umbrire si plante
perene, intr-un procent de minim 15,00 % (min. 1.036 mp), conform prevederilor HCLM Arad
nr. 572/26.10.2022. Se vor planta minim 21 arbori ( 1 arbor la 50 mp de spatiu verde).

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate.

Refacere peisagisticd si reabilitare urband. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone de prestari servicii/comert, activitati economice si birouri propuse in condordanta cu
prevederile PUG in vigoare pentru aceasta zona. -

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore. Nu este cazul, nu exista.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri.

Prin prezenta documentatie nu sunt propuse lucrari de utilitate publica.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de ciitre dezvoltatorul
privat al zonei/initiatorul PUZ ului.
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Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a municipiului, dac3 legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajirii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.. Prin realizarea investitiei, zona propusa spre realementare isi va
pastra functiunea existenta pe amplasament si se va dezvolta in concordanta cu propunerile
de dezvoltare propuse prin noul PUG al Mun. Arad, aflat in Etapa VI de elaborare a proiectului
de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General Arad- PUG complet.

Reglementarile propuse pe amplasament modifica POT si CUT existent, incadrandu-se
in indicatorii urbanistici existenti pe parcelele invecinate, pentru functiunile propuse.

Prin prezenta documentatie se va reglementa totodata zona verde amenajata in
concordanta cu H.C.L.M. Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad.

Astfel, in incinta se vor realiza extinderi ale constructiei existente, cu un regim de
inaltime maxim cu cel existent pe amplsament si care sa adaposteasca functiuni similare cu
cele existente.

Acest fapt contribuie inclusiv la dezvoltarea activitati economice intreprinse
actualmente de catre beneficiar.

Categorii principale de interventie, care s3 sustind materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) Nu este cazul

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Realizare extinderi constructie existenta pentru servicii, comert;

b) Amenajare zone verzi.

c) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului, extinderea infrastructurii
edilitare si a accesurilor pe amplasamentse vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului
privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. Realizarea investitiei contribuie la inchegarea fondului construit al Mun. Arad intr-o
zona cu potential de dezvoltare. Zona propusa spre reglementare se va dezvolta in concordanta
propunerile de dezvoltare propuse prin noul PUG al Mun. Arad, aflat in Etapa VI- PUG complet,
terenul propus spre reglementare pastrandu-si functiunea actuala.

Totodata, bugetul local al municipiului va beneficia de venituri suplimentare datorita
activitatilor economice care se vor desfasura pe amplasament, pe langa taxe si impozite pe
cladiri.
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Atractivitatea si oportunitatea se confirma si prin buna legatura de care beneficiaza
amplasamentul cu arterele de circulatie, spatiile verzi si zonele de servicii din proximitate.

Datorita pozitiei si orientarii amplasamentului, zonelor functionale inconjuratoare,
posibilitatea asigurarii facile a acceselor in incinta si a dotarii acesteia cu utilitdti, nu va exista
un impact negativ asupra vecinatatilor.

Aceste aspecte justifica oportunitatea realizarii investitiei solicitate.

Dupd aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor din
avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr. 1374/01.09.2025 si avizul de
oportunitate nr. 42/29,10.2025.

Specialist cu drept de semnaturd RUR, intocmit,
Arh. Gheorghe SECULICI arh. Andreea TUTU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
"EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE”
jud. Arad, mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF nr. 300700 Arad

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specificd a dezvoltdrii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile,
reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiats.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.2)
reprezintd o piesd de bazd in aplicarea P.U.Z., el intrind si detaliind reglementirile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezintd sistemul unitar de norme tehnice i juridice, cu caracter de
reglementare specificd, care std la baza autorizdrii si executirii tuturor tipurilor de constructii si
amenajdri precum si a elabordrii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor i a amenjdrilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliazd articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitétii si a caracteristicilor unitdtii teritoriale de
referinta si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de cdtre Consiliul Local al Municipiului Arad impreuna cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elabordrii RLU stau in principal:

o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitétii si sigurantei in exploatare ale
acestora;

o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajdrii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltdrii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.
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Baza legald a elaborarii RLU:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

Reglementarea tehnicd “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” - Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
Reglementdrile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, actualizats;
Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizats;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizats;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitétii imobiliare, actualizat;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizatd;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizat¥;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizat3;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizatd;

Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sintate
publicd privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului
Cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
actualizat;

Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizat¥;

Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizats.

HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea

suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe

raza municipiului Arad.
HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajdrilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificat3 prin imobilul inscris
in C.F. nr. 300700 Arad, in suprafat4 totald de 6.906 mp, situat in intravilanul mun. Arad,
judetul Arad, Calea Radnei nr. 288.

(2) R.LU. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare

pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiati care cuprinde o
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suprafatd de 105.000 mp. Prin prezenta documentatie, nu sunt propuse interventii urbanistice
din zona studiata.

(3) Zonificarea functionald - delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionald a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiatd — este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE aferent3
P.U.Z..

(4) Se excepteazd de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajadrile cu caracter militar
§i special, care se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 3171, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acords
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
1374/01.09.2025, dupd cum urmeazi:

1. Se vor respecta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului prevdzute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr. 71/08.01.2026, emisa
de AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARII PROTEJATE, Directia Judeteana de Mediu
Arad, cu urmatorul continut:

Conditiile de realizare a planului:
Conditii generale

-~ Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la AMAP DJM Arad in vederea
emiterii prezentului document;

- Solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de
urmatoarele autoritati — ANIF Arad, ISU Arad, DSP Arad, precum si respectarea
tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- Titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru
care detine dovada utilizarii legale a spatiului/ terenului/dreptului de proprietate, a
dezmembramintelor acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate
prin dispozitiile legale in vigoare;

- Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului
act de reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor
de reglementare emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de
reglementare emis de autoritatea competenta de mediu;

itii ifi
Protectia calititii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluent; lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare
a municipiului si se vor incadra in valoarile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladire, ce se vor realiza in incinta, vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare pluviala a municipiului si se vor incadra in limitele
stabilite de Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Protectia calitatii aerului:
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- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei
sd fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile
sa fie cat mai reduse);

-~ se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate.”

Protectia solului si A

- se vor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incat sd nu blocheze céile de acces, sd nu poats fi antrenate de vant sau de
apele pluviale;

- se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte Si
nepericuloase rezultate in urma lucrdrilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum Si
a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- degeurile menajere vor fi colectate in pubele corespunzatoare, urmand a fi preluate
de societati autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld)
si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al
protectiei mediului;

-~ se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrdrilor si dupa realizarea investitiilor;

- pentru deseurile din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, se vor
institui sisteme de sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si
desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale — beton, caramida, gresie si
ceramica, piatra, metal, sticla, plastic si ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe
amplasament, in masura in care este fezabil din punct de vedere economic, nu
afecteaza mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a lua masuri
de promovare a demolarii selective pentru a permite eliminarea si manipularea in
conditii de siguranta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si
reciclarea de inalta calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile;

- deseurile rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urménd s§ fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 92/2021 aprobatd prin Legea 17/2023, cu modificri si completdri,
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea
operatiilor de valorificare ori de eliminare complets;

Protectia biodiversitatii:

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie, iar spatiile verzi
plantate se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind protectia mediului,
HG nr. 525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia
ierboasa;
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deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate
la statia de compost a municipiului Arad;

Se vor respecta prevederile:

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile i completdrile ulterioare;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
cu modificérile si completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor, cu modificérile si completdrile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd prin Legea nr. 17/2023 cu
modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase, nepericuloase pe
teritoriul Romaniei;

Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de
stabilire a unei liste de degeuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a
Consiliului privind degeurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei
liste de degeuri periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE
privind degeurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand degeurile, inclusiv deseurile periculoase cu modificirile si completarile
ulterioare;

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie

de planuri/proiecte.

In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte
normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati,
proiectului/activitatii va respecta conditiile impuse de legislatie in vigoare.

30437/13.01.2026 cu urmatoarele conditii:

titularul

2. Se va respecta AVIZUL DE AMPLASAMENT emis de COMPANIA DE APA ARAD S.A., nr.

- Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare -
autorizare - executie — receptie — contractare - furnizare, in baza unei (unor) Cereri de
bransare/racordare inaintata(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i)

si pe cheltuiala acestuia (acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

- Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se

precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

319/19.12.2025 este emis fara conditii.

»Vasile Goldis” — Arad, nr. 1.123.785 din 16.12.2025, cu urmatorul continut:

. AVIZUL FAVORABIL emis de COMPANIA DE TRANSPORT PUBLIC Arad, nr.

. Conform ACORDULUI FAVORABIL de securitate la incendiu emis de citre I.S.U.J.
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- se respecta prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis Acordul favorabil pentru faza
P.U.Z.

Conform ACORDULUI FAVORABIL de protectie civild emis de citre 1.S.U.]. ,Vasile
Goldis"” — Arad, nr. 1.123.786 din 16.12.2025, cu urmatorul continut:
- Se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
protectie civila, motiv pentru care s-a emis Acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

Conform NOTIFICARII de asistentd de specialitate de sinitate publicd emisd de cétre
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr. 715/17.12.2025,
proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sinitate
publica.

Se va respecta AVIZUL FAVORABIL pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, nr. 41457 din 14.01.2026 cu
urmatoarele conditii:
-~ Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei | de
servitute aeronautica civila, la 462,80 m nord fata de axa pistei 09 — 27 a
Aeroportului Arad si la 7413,60 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 111,50 m;

-~ Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare;

- Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 15,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 126,50 m (111,50 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 15,00 m inaltimea maxima a constructiei);

- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

- Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

- Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

- Iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus; »

- Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

-~ Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

- Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/chiriasi/locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU favorabil emis de citre COMISIA DE
SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI, NR. 4107/21/02.02.2026;
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9. Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU emis de citre COMISIA DE ELIBERARE
AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, NR. 4110/21/26.02.2025, cu
urmatorul continut:

- Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricror materiale
pe carosabilul strazilor afectate de lucréri;

- Lucrdrile propuse se pot executa numai dup# obtinerea Autorizatiei de Construire;

- Accesul existent se va desfiinta iar noul acces se va realiza pe amplasamentul
propus;

- Pe toata perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzator punctul de
lucru;

- Pe toata durata lucrdrilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a
pietonilor si a persoanelor cu handicap;

= Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la
forma initiala de cdtre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executata de catre unitdti agreate de citre Prim3ria Municipiului Arad;

- Sa respecte Documentatia PUZ, aprobata cu Hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 588/14.11.2023, cat si avizele si acordurile stabilite prin
C.U. nr. 1374 din 01.09.2025;

- Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor
urmand sa execute pe cheltuiala proprie toate remediile necesare aparute pe
parcursul perioadei de garantie;

- Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificdrile si completdrile ulterioare privind regimul drumurilor;

- In cazul in care pana la finalizarea lucrdrilor Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementdri;

- In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 114/2007,
se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

10. Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU FAVORABIL emis de INSPECTORATUL DE
POLITIE JUDETEAN ARAD - SERVICIU RUTIER, nr. 291.081 din 20.11.2025, cu
urmatorul continut:

- Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Politiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
- prezentare a categoriei lucrarilor si-a tehnologiei de executie, autorizatia de
construire, denumirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia
certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana
responsabila cu datele de identificare si contact, planul de management al traficului,
conform ,Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind
conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii
de lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa

de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

18. Se va respecta AVIZUL TEHNIC emis de AGENTIA NATIONALA DE
IMBUNATATIRI FUNCIARE, nr. 311/ 17.12.2025 cu urmatorul continut:
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- Terenul luat in studiu este situat in Amenajarea de desecare Mures Mal Drept, cod
17, aflata in administrarea ANIF-Filiala Teritoriala de I..F. Arad;

- Prin scoaterea ulterioara din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

-~ Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres, si hotararea de aprobare a PUZ;

- In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si daca este
cazul necesitatea semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF-Fliliala Teritoriala
de I.F.Arad;

- La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat
si dupa finalizarea acestora;

- Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datorita nerespectarii
conditiilor din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face
raspunzator beneficiarul de aviz;

-~ Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, stalpi, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de
partea superioara a taluzului canalului de desecare TRANSPORT din zona in
perioada in care se executa lucrarea.

- Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii
corecte a prevederilor din prezentul aviz;

- Apele pluviale, uzate si menajere nu vor fi deversate in canalul TRANSPORT aflat
in administrarea ANIF;

- Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administarea ANIF;

ulterioare:

Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de
imbunatatiri funciare si se sanctioneaza art.83, alin (2) si (3).

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.
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ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciazi valoarea peisajului, este
interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrdrii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor
de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructura,
delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z., este
interzisd.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajdrile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. .

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizirii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.
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(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeazd puncte de comand3 de protectie civild
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizat.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsd in H.G. 62/1996,
actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echipdrii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice lecale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazs de fonduri de la bugetul de
stat este interzisd.

(2) Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanent a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de ap¥, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospoddrie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu
apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale, iluminat public, strdzi, sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitar3 cu ap3, canalizare, energie electrics,
gaze naturale si racorduri carosabile la incinta propus3 spre reglementare au fost
asigurate de citre dezvoltatorul privat care va executa din fonduri proprii intreg
sistemul echipdrii edilitare, fard nici o pretentie financiars din partea administratiei
publice locale, daca va fi cazul.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei.

ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului s§ nu depdseascd limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.
(2) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:
P.O.T. max. = 50%
C.U.T. max. = 1,00

ART. 16 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G.
mun. Arad in vigoare si cel in curs de elaborare in Etapa VI — PUG complet si prezentul P.U.Z.,
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzis3.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de
construire din zona va fi analizatd avand in vedere ca aceasta s nu aduci atingere interesului

public.
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2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat
prin H.G. 525/1996, actualizat.

(2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomand$ orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatjiilor pentru public si a birourilor.

(3) Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare,

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructji de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

ART. 19 — Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu e cazul.
ART. 20 — Amplasarea fatd de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de

Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 - Amplasarea fatd de aeroporturi
(1) Autorizarea executdrii constructiilor in vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor
i a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii

Aeronautice.
(2) Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautic civils. Se va avea in

vedere respectarea indltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordant3 cu
avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 -~ Amplasarea fata de aliniament
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(1) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate
dinspre drumul avand CF nr. 647 (limita nordica).

(2) Regimul de aliniere fata de frontul stradal (limita nordica): cladirile vor fi amplasate
la minim 12,00 m de la frontul stradal.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale de
pompieri.

(2) Fatd de limitele laterale si posterioarad de proprietate, amplasarea cladirilor se va
realiza astfel:

Fata de limita laterala de proprietate din partea de Vest: cladirile vor fi amplasate la
minim 12 m fata de limita de proprietate.

Fata de limita laterala de proprietate din partea de Est: cladirile vor fi amplasate la minim
3 m fata de limita de proprietate.

Fata de limita posterioara de proprietate (limita sudica): cladirile pot fi amplasate partial
la minim 3 m fata de limita de proprietate (in dreptul extinderii propuse pe amplasament,
retragere generata de echipamentele necesare fluxului tehnologic propus in cladire) si partial la
min. 10 m in zona unde nu se propune extinderea cladirii existente. Retragerea de min. 3 m fata
de limita de proprietate va reprezenta maxim 50% din latura sudica a limitei de construibilitate.

(3) Pe aceeasi parcela se pot amplasa mai multe constructii cu respectarea prevederilor
Normativului de sigurantd la foc a constructiilor P1 18-1/2025.

(4) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a drumurilor de incinta si
platformelor carosabile, a elementelor de publicitate si signalistica, a constructiilor si amenajarilor
tehnico-edilitare si a imprejmuirilor incintei propusa spre reglementare, conform prevederilor
Codului Civil.

(5) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a drumurilor de incinta si
platformelor carosabile, a elementelor de publicitate si signalistica, a constructiilor si amenajarilor
tehnico-edilitare si a imprejmuirilor incintei propusa spre reglementare, conform prevederilor
Codului Civil.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

ART. 25 — Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dacd exist} posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Accesul in incinta se realizeaza de pe latura nordica de proprietate, din drumul avand
CF nr. 647 aflat in proprietatea Statului Roman, prin intermediul unui racord carosabil la incinta
existent, cu latimea de 7,00 ml. Accesul existent isi va pastra pozitia si dimensiunea actuala.
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ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor $i @ amenajdrilor de orice fel este permis3 numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum i
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie
electricd.

(2) Daca nu existd posibilitatea racordrii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executdrii constructiilor este permis& numai in cazul in care beneficiarul se obliga sd prelungeascs
reteaua existentd, cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s mareascs
capacitatea retelelor publice existente fie s3 construiascs retele noi, suportand in intregime
cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Lucrdrile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publicd se suportd in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

ART. 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) In vederea pdstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publicd/domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie
electricd, gaze naturale si altele de aceastd naturs.

(3) Montarea echipamentelor tehnice prevdzute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

(4) Se va folosi platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor existenta pe
amplasament, in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre -serviciul de salubritate al
municipiului Arad. In cazul rezultarii unor deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselor
tehnologice se va contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de
deseuri.

ART. 29 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a localitatii, dac legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea

publica.
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2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului gi ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea
(1) Prin prezenta documentatie nu se propun operatiuni de parcelare a incintei propuse

spre reglementare.

ART. 31 - indltimea constructiilor

(1) Regimul de indltime admis si inditimea maximé se vor incadra in:

Regim de indltime: max. P+1E

Hmax constructii: 15,00 m

(2) Inaltimea constructiilor va tine cont de Avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana
nr. 41457/14.01.2026.

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permis4 numai dac aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzis.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Amplasarea elementelor de publicitate, signalistics si a totemurilor se va realiza in
interiorul parcelei, in corelare cu accesurile, circulatiile interioare si imaginea de ansamblu a
incintei, fard a afecta vizibilitatea in zona accesurilor carosabile si fard a perturba siguranta
circulatiei. Este interzisd amplasarea acestora in intersectii, in zonele de vizibilitate ale accesurilor
sau in mod care obtureazi circulatiile pietonale si carosabile. Elementele de publicitate si
signalisticd se pot amplasa ca elemente independente (inaltime maxima 15 m), pe clddiri si/sau
pe imprejmuiri. In cazul amplas&rii pe clidiri, acestea nu vor depdsi 25% din suprafata fatadei,
iar in cazul amplasarii pe imprejmuiri, maximum 50% din suprafata acestora.

(5) Dimensiunile panourilor publicitare si ale firmelor vor fi proportionale cu scara
constructiilor si a parcelei, fiind interzise elementele supradimensionate sau agresive vizual.
Integrarea elementelor de publicitate in fatadele clidirilor se va face fir3 a afecta compozitia
arhitecturald. Se recomanda utilizarea unui sistem unitar de semnalistic la nivelul intregii incinte,
din punct de vedere al designului, materialelor si cromaticii.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996 si HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Propunerea respecta cerintele stabilite prin HCLM Arad nr.187/2024 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare, conf. art. 8 Constructii comerciale — servicii.

Comert en-detail:
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- 1 loc de parcare la 40 mp suprafat¥ de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri
de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafats de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de
clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare,

Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la mas$, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal
(1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasurats a constructiei, la care se vor adduga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu
un spor de 20,00 %.

Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafats desfisurat a constructiei, cu un spor de 20,00 %,
Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafatd desfisurats a constructiei, la care se vor adduga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasdrii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar
minim 25% din numdrul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri,
parterul constructiilor sau in constructii individuale acoperite.

In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

- minim 1 loc pand la 20 de locuri de parcare obignuite.

- minim 2 locuri pand la 50 de locuri de parcare obignuite,

- minim 4 locuri pand la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pand la 200 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obignuite, la care se adaug¥ cite 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de

parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obignuite.

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

(2) Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatjii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare. .

(3) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietitii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Vor fi asigurate spatii verzi amenajate in proportie de minim 15% din
suprafata incintei reglementate (min. 1.036 mp), cu respectarea prevederilor HCLM Arad
nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajali autorizate pe raza municipiului Arad.

(2) Se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min. 1.036 mp, din care este permisa
realizarea de spatii verzi de tip structura verticala vegetala in proportie de 50% din suprafata
totala de spatiu verde, ca si masura compensatorie.
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(3) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor
spre rigole in interiorul incintei, frd s afecteze proprietdtile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

a) pe limitele laterale si posterioard de proprietate, imprejmuiri transparente/opace,
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament se recomand$ a fi tratate ca imprejmuiri transparente,
decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarmd), cu soclu plin de maxim 80 cm inditime.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

(3) Inditimea maximd a imprejmuirii va fi de 2,00 m perimetral.

(4) Se recomandé dublarea imprejmuirii cu gard viu.

(5) Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre stradd, inclusiv copertine,
parapeti de ziddrie, nise etc. Zcu conditia ca acestea s§ nu depdseascd ca pondere 30% din
latimea parcelei.

(6) Orice proprietar poate s3 igi ingrddeascd proprietatea.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrdrilor de constructii este permis¥ numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisd in conditiile Legii 50/ 1991, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numdr cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizati.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executSrii
lucrarilor de constructii, elaborats in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizatd si aprobat3
potrivit legii.

ART. 37 ~ Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecdtoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele functionale cu utilizarile admise fiecarei zone sunt reprezentate in plansa nr. 02 —
Reglementdri Urbanistice — Zonificare aferent3 documentatiei PUZ pentru ” EXTINDERE CLADIRE
PENTRU CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE”, mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF nr. 300700
Arad, beneficiar QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriului zonei reglementate este compus din urmdtoarea ZONA FUNCTIONALA:
IS — Zona servicii/comert

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE
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IS — Zona servicii/comert cu urmétoarele utiliz4ri:

Utilizdri permise: constructi pentru servicii - comert, logistica, service auto, cladiri
administrative, de prezentare, de paza — max. 50% din suprafata parcelei, platforme
carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare, spatii verzi
amenajate de incinta, elemente publicitare si de signalistica, imprejmuiri.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare
de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;
constructii de invatamant, constructii pentru sport si agrement.

eristici ale C .
Prin prezenta documentatie nu se propun operatiuni de parcelare a incintei propuse spre
reglementare.
ini f. imi i i
t H .

Amplasarea clddirilor pe parcela se va realiza in concordantd cu zona de construibilitate
reprezentatd pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice — Zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal - strada identificata prin CF nr. 647: cladirile
pot fi amplasate la minim 12 m fata de frontul stradal.

Fata de limita laterala de proprietate din partea de Vest: cladirile vor fi amplasate Ia
minim 12 m fata de limita de proprietate.

Fata de limita laterala de proprietate din partea de Est: cladirile vor fi amplasate la minim
3 m fata de limita de proprietate.

Fata de limita posterioara de proprietate (limita sudica): cladirile pot fi amplasate partial
la minim 3 m fata de limita de proprietate (in dreptul extinderii propuse pe amplasament,
retragere generata de echipamentele necesare fluxului tehnologic propus in cladire) si partial la
min. 10 m in zona unde nu se propune extinderea cladirii existente. Retragerea de min. 3 m fata
de limita de proprietate va reprezenta maxim 50% din latura sudica a limitei de construibilitate.

Pe aceeasi parcela se pot amplasa mai multe constructii cu respectarea prevederilor
Normativului de siguranti la foc a constructiilor P118-1/2025.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a drumurilor de incinta si
platformelor carosabile, a elementelor de publicitate si signalistica, a constructiilor de tip cabina
poarta, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare si a imprejmuirilor incintei propusa spre
reglementare, conform prevederilor Codului Civil. .

Circulatii si .

Accesul in incinta se realizeaza de pe latura nordica de proprietate, din drumul avand CF nr.
647 aflat in proprietatea Statului Roman, prin intermediul unui racord carosabil Ia incinta,
existent, cu latimea de 7,00 ml.

Functiunile propuse pe amplasament prin extinderea constructiei existente nu necesita
largirea sau repozitionarea accesului existent in incinta. Accesul existent isi va pastra pozitia si
dimensiunea actuala.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118-
1/2025 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, ambulantei si
serviciului de salubritate al mun. Arad.



TARA PLAN s.r.l. 399/2025
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, PLAN URBANISTIC ZONAL

A) T ARA cod postal 310010, jud. Arad, +EXTINDERE CLADIRE PENTRU
v PLAN Nr.Reg.Com.J]02/1251/2006, CUI RO 18832512 | CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE”
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 QUARK MQOTORS s.r.l. FILIALA ARAD
e-mail: danielaursachi@gmail.com

Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996 si HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Propunerea respecta cerintele stabilite prin HCLM Arad nr.187/2024 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare, conf. art. 8 Constructii comerciale — servicii.

Pentru constructii se vor respecta urmétoarele cerinte minime:

Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafat3 de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri
de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numér redus de
clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

Alimentatie publici:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la mas$, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal
(1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafat¥ desfisurat} a constructiei, la care se vor adduga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu
un spor de 20,00 %.

Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfisurats a constructiei, cu un spor de 20,00 %.
Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafat¥ desfisurat a constructiei, la care se vor adduga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasérii locurilor de parcare SIGNALISse va stabili pentru fiecare proiect in parte,
dar minim 25% din numérul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri,
parterul constructiilor sau in constructii individuale acoperite.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai

mare de locuri de parcare.

Hmax constructii = 15,00 m.
Hmax totem = 15,00 m.

Regimul de inalti ladirilor: P+1E
Aspectu| exterior al cladirilor; Autorizarea executarii constructiilor este permisa

numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.
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A T AR A codpostal 310010, jud. Arad, ~EXTINDERE CLADIRE PENTRU
v PLAN Nr.Reg.Com.J02/1251/2006, CUI RO 18832512 CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE”

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD
e-mail: danielaursachi@gmail.com

gp_n_djﬂi_q_g_gghmr_e_eﬂm%rcela este bransata/racordata la apa potabila,

canalizare menajera si energie electrica.

Spatil libere si spatii plantate:

Prin prezenta documentatie se va asigura necesarul de zona verde aferenta functiunii
intreprinse pe amplasament (constructii servicii/comert) conform art. 12 din Hotararea nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, respectiv
minim 15% din suprafata terenului (min. 1.036 mp).

Imprejmuiri la frontul stradal ~transparent sau opac, Hmax. = 2,00 m. Imprejmuiri
laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

terenului:

POT max = 50,00 %
CUT max = 1,00

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanistic¥ a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologicd din punct de vedere urbanistic §i arhitectural, avénd ca scop reglementarea
urbanisticd omogend. U.T.R. se delimiteaz, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumits perioadd, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor §i constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizatd)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a fcut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazd pe zone si subzone
functionale,

Specialist cu drept de semnaturi RUR, intocmit,
Arh. Gheorghe SECULICI arh.




TARA PLAN s.r.l. 399/2025

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, PLAN URBANISTIC ZONAL
A T AR A cod postal 310010, jud. Arad, » EXTINDERE CLADIRE PENTRU
V PLAN Nr. Reg. Com, J02/1251/2006, CUI RO 18832512 CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE”

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a investitiei

Denumire proiect: P.U.Z. si R.L.L'J'. —" EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER
VOPSITORIE

Amplasament: jud. Arad, loc. Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF nr. 300700 Arad

Beneficiar: QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l.

Proiect nr.: 399/2025

Data elabordrii: Martie 2026

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de dezvoltatorii privati:
Costurile integrale pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltator.
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:

Nu este cazul.
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
Nu este cazul.

Imwmmmﬂntam VOr viza:

a) Realizare extinderi constructie existenta pentru servicii, comert;

b) Amenajare zone verzi.
C) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor

vecine, proprietate privata;

Prioritéti de interventie. Amenajarea amplasamentului, extinderea infrastructurii
edilitare si a accesurilor pe amplasament se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului

privat.



TARA PLAN s.r.l,
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A,
cod postal 310010, jud. Arad,

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027
e-mail: danielaursachi@gmail.com

3. Etapizare investitii e

Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512

399/2025

PLAN URBANISTIC ZONAL
» EXTINDERE CLADIRE PENTRU

CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE”

QUARK MOTORS s.r.I. FILIALA ARAD

QUARK

LIALA ARAD
.CHIRIAC

Etapa Denumire lucrare Dezvoltator
Aprobarea in Consiliul Local al Mun.
Etapa I Arad a prezentei documentatii PUZ s B
RLU " EXTINDERE CLADIRE PENTRU
CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE”
Obtinere Certificat de Urbanism pentru QUARK MOTORS  s.r.l.
Etapa II autorizarea categoriilor de (ucrdri: ” 2 luni de I3 FILIAITA ARAD sag
EXTINDERE CLADIRE PENTRU aprobarea proprietarul parcelei
CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE” HCL (dupa caz)
Obtinere Autorizatie de Construire QUARK MOTORS s.r.l.
Etapa III pentru  autorizarea categoriilor de | 1 luna de FILIALA  ARAD sau
lucrari: "EXTINDERE CLADIRE PENTRU | Ia etapa II | proprietarul parcelei
CONSTRUIRE ATELIER VOPSIT ORIE” (dupa caz)
QUARK MOTORS s.r.l.
Etapa IV Incepere lucréri conform Autorizatiei de | 1 lunade |FILIALA ARAD  sau
Construire prevazute la etapa III. la Etapa III | proprietarul parcelei
(dupa caz)
Efectuarea Receptiei la Terminarea
Lucrarilor pentru categoriile de lucriri: ” QUARK MOTORS s.r.l.
Etapa V EXTINDERE CLADIRE PENTRU | 12-24 luni | FILIALA  ARAD sau
' CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE” | de la etapa | proprietarul parcelei
ITI (dupa caz)
Declararea in vederea impunerii  la
organele fiscale locale — nu mai tarziu | 1 luna de | QUARK MOTORS s.r..
Etapa VI | 4e 15 ile de la dat expirdrii A.C. - si | la Etapa V FILIA'?At IARAD s?u_
intabularea in. Cartea Funciard, dupj zﬁggec:g} baces
caz, a lucrdrilor receptionate la etapa V.
Insusit: Intocmit:

Arh. Gheorghe SECULICI
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LEGENDA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 6.906 mp, conform CF nr. 300700 Arad
Proprietar: QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD

TARAPLAN sl |eEneFicae QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, e e e T e

0 posal 310010, . A, | PENUMIRE PROTECT:  pyZ il RLU "EXTINDERE CLADIRE pentru
I e x5 CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" 399/2025

| % ADRESA: jud . Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF nr. 300700 Arad
Sef proiect |arh. Gheorghe SECUL] sl Basnid P.U.Z
Proiectat  |arh. Andreea TUTU  TOENUMIRE PLANSA: e e | e
Desenat  |arh. Andreea TUTU Noi.2025 i i 00A

—— Pr.nr.:

PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI - REGLEMENTAR! URBANISTICE PROPUSE
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PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE

ATELIER VOPSITORIE
jud. Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288

1] SITUATIA EXISTENTA

Parcela (300700)

Nr. Coordonate oct.de contur —b"g"”_"i

oct, Iqt‘un

X [m] Y [m] D(,i+1)
153 523804.756 219837.760 10.491
47181 3525808.¢54 218847.375 832.845
L1B BZ5781.889] 218826.755 8.884
417 525773.486| 218829.352 64£.569
302 325711.798 219912.28C $6.865
418 325742.1C8 219820.47¢ £4.988

S(3CO700)=6306.44mp P=328.642m

LEGENDA
LIMITE

O LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
S feren = 6.908 mp, conform C.F. nr. 300700 Arad

Teren proprietate QUARK MOTORS s.r.. FILIALA ARAD
e e | IMITA ZONA STUDIATA S = 105.000 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE

CONSTRUCTIE EXISTENTA

>» ACCES EXISTENT

CIRCULATII

[ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, PIETONALE SI ZONE VERZ DE ALINIAMENT:
Str. Calea Radnei, Str. Aure! Crisan, sir. Vasile Boneu, str. Radu Pancu

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONA SERVICII | COMERT

PROPUS PRIN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PUG COMPLET - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE MIXTE SI CU FUNCTIUNI MIXTE PROPUS PRIN PUG ARAD IN CURS DE
ELABORARE ETAPA VI - PUG COMPLET - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE ‘

ZONA INDUSTRIALA SI SERVICII COMPLEMENTARE CONFORM PUD APROBAT CU HCLM Arad nr. 88/16.04.2002
ZONA DE MICI UNITATI INDUSTRIALE, SERVICII AFERENTE 81 LOGISTICA, NEPOLUANTE EXISTENTE

(L7777 CANALCN 18903

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE TERTIARE, IN AFARA ZONELOR CENTRALE

Proiectat  |arh. Andreea TUTU
Desenat  |arh. Andreea TUTU

e

MIRE PLANSA: |
i SITUATIA EXISTENTA

Prolectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD
mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr. 154, : Pr. nr.:
l‘\ TARA o cofpose UL e DENUMIRE PROIECT: pyz i RLU "EXTINDERE CLADIRE pentru
V7 i a o ek k ey CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" 399/2025
: RESA: jud . Arad, intravilan mun, Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF nr, 300700 Arad
Sef proiect |arh. Gheorghe SE! m:; - | OBICT: | P.U.Z
Nr.plansa

01A




35152 ' |
358111/1 : | /

‘ iﬁ\%issm /., /
T ;7 |'v;" o k' "fl /

\

,/ 323987\

f\/
/

/,

—y

..............

342815

330696

330696-C1

ZONE NNCI'!ONA 3

ZONE FUNCTIONALE | EXISTENTA

ZONA SERVICII/COMERT

15,50%

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE
EXISTENTE, IN ZONE PENTRU ACTIVITATI
ECONOMICE TERTIARE, IN AFARA ZONELOR
CENTRALE PROPUS PRIN PUG ARAD IN CURS
DE ELABORARE ETAPA VI - PUG COMPLET -
PLANSA  REGLEMENTARI  URBANISTICE
PROPUSE

4.514 4,30%

4.514

4,30%

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE
EXISTENTE, IN ZONE MIXTE SI CU
FUNCTIUNI MIXTE PROPUS PRIN PUG ARAD
IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI- PUG
COMPLET - PLANSA  REGLEMENTARI
URBAN P

3.250 3,10%

3.250

3,10%

ZONA DE MICI UNITATI INDUSTRIALE,
SERVICII ~ AFERENTE  SI  LOGISTICA,
NEPOLUANTE EXISTENTE CONFORM PUG
ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI —
PUG COMPLET - PLANSA REGLEMENTARI
URBANISTICE PROPUSE

48.319 46,02%

48319

46,02%

CANAL CN 1890/3

4.127 3,93%

4.127

3,93%

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI
AMENAJARI AFERENTE (Str. Calea Radnel,
Str, Aurel Crisan, str. Vaslle Boneu, str. Radu

27 15%

302442-C1

28.513

27,15%

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE CLADIRE PENTRU;CONSTRUIRE

cu urmatoarele utilizari:
 Constructi max. P+1E cu destinatie

servicll/comert (maxim 50% din|  2V3 3581% e S
suprafata terenului)

Circulatii carosabile, parcari, U’n?ldll’l
si dotari tehnico-edilitare

Spatiu verde amenajat (min. 15% din
_su afata terenulul)

4071 58,95% 2,417 | 35,00%

362 5,24% 1.036 | 15,00%

TALGENERAL [ 6.906mp | 100% | 6.906mp| 100%

IS - Zona servicii/comert
POT max. = 50,00%
CUT max. = 1,00
Inaltimea maxima admisibila a constructiilor:
Hmax constructii = 15,00 m.
Regimul de inaltime a cladirilor: max, P+1E

ATELIER VOPSITORIE

LEGENDA
LIMITE

jud. Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288
2  REGLEMENTARI! URBANISTICE - ZONIFICARE

—0————  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

S teren = 8.908 mp, conform C.F. nr. 300700 Arad

Teren proprietate QUARK MOTORS s.r.|. FILIALA ARAD
o = e | [MITA ZONA STUDIATA $ = 105.000 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE

ACCES EXISTENT

CONSTRUCTIE EXISTENTA

J— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PROPUSA

/] .

CIRCULATII

/ [ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, PIETONALE S| ZONE VERZI DE ALINIAMENT:
Str, Calea Radnel, Str. Aurel Crisan, str. Vasile Boney, sir. Radu Pancu

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

/ ZONA SERVICHI | COMERT
/ T RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE PENTRU ACTMTATI ECONOMICE TERTIARE, IN AFARA ZONELOR CENTRALE
PROPUS PRIN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PUG COMPLET - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE MIXTE SI CU FUNCTIUNI MIXTE PROPUS PRIN PUG ARAD
N CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PUG COMPLET - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

I CONSTRUCTI| ZONA INDUSTRIALA SI SERVICII COMPLEMENTARE CONFORM PUD APROBAT CU HCLM Arad nr. 88/16.04.2002
[ ZONADE MICI UNITATIINDUSTRIALE, SERVICH AFERENTE SI LOGISTICA, NEPOLUANTE EXISTENTE

[CETTE CANALCN 189073
ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

ZONA SERVICII / COMERT CU FUNCTIUNI ADMISE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE S| DEPOZITARE
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE S| ZONE VERZI DE INCINTA DELIMITATE OR|E|PTATN

|
i

Prolectant general:

@ TARA

Sef proiect

arh. Gheorghe SECULI

/ Prolectat

arh, Andreea TUTU

/ Desenat

arh. Andreea TUTU

TARA PLAN s.r.l.

mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr. 154,
cod postal 310010, jud, Arad,
Nr. Reg. Com, 102/1251/2006, CUI RO 18832512

BENEFICIAR: QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD

DENUMIRE PROIECT: ' pyZ si RLU "EXTINDERE CLADIRE pentru
CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" 399/2025

: jud . Arad, intravilan mun, Arad, Calea Radnel, nr. 288, CF nr. 300700 Arad

Pr. nr.:

SRl P.U.Z

DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

02A
| TREWER
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PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE
ATELIER VOPSITORIE
jud. Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288

3 | REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA
LIMITE

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 6.906 mp, conform C.F. nr. 300700 Arad

Teren proprietate QUARK MOTORS s.r.l FILIALA ARAD

LIMITA ZONA STUDIATA S = 105.000 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE

ACCES EXISTENT

CONSTRUCTIE EXISTENTA

CONSTRUCTIE PROPUSA - EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PROPUSA

LEGENDA EDILITARE

RETEA CANALIZARE MENAJERA PVC KG SN4 - EXISTENTA

RETEA APA POTABILA PEHD @ 160 MM SI PEHD @ 800 MM - EXISTENTA
RETEA CANALIZARE PLUVIALA @ 500 MM - EXISTENTA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA LEA 20 KV - EXISTENTA

LINIE ELECTRICA AEREANA LEA 20 KV - EXISTENTA

RETEA GAZ PRESIUNE REDUSA - EXISTENTA

Proiectant general;

A TARA
v PLAN

TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr., 154, : Pr. nr.:
cod postal 310010, jud. Arad, | DENUMIRE PROIECT: pyyz g RLL "EXTINDERE CLADIRE pentru

399/2025

A 2 ¥ / , CUI 12
W Mg I A O s s CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE"
ADRESA: jud , Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnel, nr. 288, CF nr. 300700 Arad

Sef proiect arh. Gheorghe SECULI

Scara: OBIECT: P.UZ

Proiectat

ing. Jurca Radu

-1:1000

DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa

'Desenat

ing. Jurca Radu

REGLEMENTARI EDILITARE 03ED

Noi.2025

(420vAR3NY



Y (9

A

ll‘ Cc2 ;
S i
./
323987 \
‘,"" ',
/\ P L
/I e %3

308240
308240-C3

331812

342815

302816-C1
302816

329795
c1

313045

315645

330696

330696-C1

301078/
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PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE
ATELIER VOPSITORIE
jud. Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288

4 | PROPIETATEA ASUPRA TERENURILOR

'- LEGENDA
/\;,f LIMITE

“O———  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
/ $ teren = 6,906 mp, conform C.F. nr. 300700 Avad
Teren proprietate QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD
/e LIMITAZONA STUDIATA § = 105,000 mp
© ————— LIMITAPARCELE EXISTENTE
y »  ACCESEXISTENT
/ ————— CONSTRUCTIE EXISTENTA
—————  CONSTRUCTIE PROPUSA - EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE
f e LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PROPUSA

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

302442 /] PROPRIETATE PUBLICA
[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
PROPRIETATE PRIVATA
302482:C1 (] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
Prolectant general TARA PLAN s.1.I, |BENEFICIAR: QUARK MOTORS s.r.I. FILIALA ARAD e
[/ mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, I L el
i VA QAT ™ gl D . |DEWUMIRE PROIECT: pu o RLU "EXTINDERE CLADIRE pentru
Y/ O eiv 572, . o 8502 CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" 399/2025
/ ADRESA: jud . Arad, intravilan mun, Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF nr. 300700 Arad
Sef proiect |arh. Gheorghe SEC fam - | OHECH P.U.Z
, Proiectat |arh. Andreea TUTU 1:1000 :
Dosent . Tarh e TUTU  DENMIREPLANSA:  pROPIETATEA ASUPRA TERENURILOR | gan””

(49NvAR3N)



351

~—~/308240
/i3 308240-C3
| i o /

ZONE FUNCTIONALE ;
| ZONA StRVICII/COMERT

[mp] [
16.277 | 1550% 16277 |  1550%

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE
EXISTENTE, IN ZONE PENTRU ACTIVITATI
ECONOMICE TERTIARE, IN AFARA ZONELOR
CENTRALE PROPUS PRIN PUG ARAD IN CURS
DE ELABCRARE ETAPA VI - PUG COMPLET -
PLANSA  REGLEMENTARI  URBANISTICE
PROPUSE

4514 4,30% 4514 4,30%

RESTRUCTURAREA ZONELOR RUNCTIONALE
EXISTENTE, IN ZONE MIXTE SI CU
FUNCTIUNI MIXTE PROPUS PRIN PUG ARAD
IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI- PUG

COMPLET - PLANSA  REGLEMENTARI
URBANISTICE PROPUSE ]

3.250 3,10% 3.250 3,10%

ZONA DE MICI UNITATI INDUSTRIALE,
SERVICII  AFERENTE SI  LOGISTICA,
NEPOLUANTE EXISTENTE CONFORM PUG
ARAD [N CURS DE ELABORARE ETAPA VI —
PUG COMPLET - PLANSA REGLEMENTARI

48.319 46,02%  48.319 46,02%

_ BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 6.906 mp_ B RS 3 Z

ZONE FUNCTIONALE ol SITUATIE PROPUSA
%

cu urmatoarele utilizari:
f:mr:" (::'.::'n“ Wroeomgral 2473 3581% 3.453 | 50,00%
suprafata terenului)
sl ek coith sissnsget] 4071 58,95% 2417 | 35,00%
si dotari tehnico-edilitare
Spatiu verde amenajat (min. 15% din IBZ. - 5280 LOag ) 45,0006

URBANISTICE PROPUSE -
CANAL CN 1890 4127 393% | _ 4127|  393%

CAl E COMUNICATIE RUTIERA SI
AMENAJARI AFERENTE (Str. Calea Radnel,
str, Aurel Crisan, str. Vaslle Boneu, str. Radu

30

42815-C1

342815

28,513 27,15% 28,513 27,15%

IS - Zona servicii/comert
POT max. = 50,00%
CUT max. =1,00
Inaltimea maxima admisibila a constructiilor:
Hmax constructii = 15,00 m.

Regimul de inaltime a cladirilor: max. P+1E

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE

ATELIER VOPSITORIE

LEGENDA
LIMITE

—0———  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

§ teren = 6.908 mp, conform C.F. nr, 300700 Arad

Teren proprietate QUARK MOTORS s.J. FILIALA ARAD
e e | IMITA ZONA STUDIATA = 105.000 mp

CONSTRUCTIE PROPUSA - EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE

_ LIMITA PARCELE EXISTENTE
- Y ACCESEXISTENT
K CONSTRUCTIE EXISTENTA
f" ------ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PROPUSA
/ CIRCULATII

jud. Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288

2.1 POSIBILITATI DE MOBILARE
*Plansa cu titlu de sugestie

,."I I CAIDE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, PIETONALE 81 ZONE VERZI DE ALINIAMENT:

Sir, Calea Radnel, Sir. Aurel Crisan, sir. Vasile Boneu, str. Radu Pancu
ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

/ ZONA SERVICII/ COMERT
/ T RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE TERTIARE, IN AFARA ZONELOR CENTRALE

PROPUS PRIN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA V| - PUG COMPLET - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

T RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE MIXTE SI CU FUNCTIUNI MIXTE PROPUS PRIN PUG ARAD

IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PUG COMPLET - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

: T ZONA DE MICI UNITATI INDUSTRIALE, SERVICH AFERENTE SI LOGISTICA, NEPOLUANTE EXISTENTE
v CANAL CN 189013

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

ZONA SERVICII/ COMERT
/ [ SPATIU VERDE DE INCINTA
[/ EERSEEES  SPATIU VERDE DE TIP STRUCTURA VERTICALA VEGETALA (max. 50% din suprafata zone verzi propusa)

RN,

/ 302442-C1 !/
/f o [ CIRCULATII AUTO SI PIETONALE DE INCINTA \
[/ {77777 PLATFORMA GOSPODAREASCA
Prolectant general: TARA PLAN s.rl, | BENEFICIAR: QUARK MOTORS s.r.l, FILIALA ARAD
/ mun, Arad, sr. Tudor Viadimirescy, nr, 154, : Pr. nr.:
/ Vo SITHEN ool 3100 4 o | PEVMIRE FROECT: pug i RLU "EXTINDERE CLADIRE pentru
\ \ V7 4xu O e s s, CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" 399/2025
i . e exmall: danleaursichi@grallean | spesy: jud . Arad, intravien mun, Arad, Calea Racinei, . 288, CF rr. 300700 Arad
302816 W 330696-C1 e /' T Sef proiect |arh. Gheorghe SECULI Scara: OBIECT: P.UZ
330696 e / R i TUTU 1:1000
. ' : / froleclat |arh. Andreea DENUMIRE PLANSA:  PQS|BILITATI DE MOBILARE Nr.plars2
\!‘ o 3 J Desenat  |arh. Andreea TUTU Noi.2025 *Plansa cu titiu de sugestie 02.1A

(490vR3N
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SN PLAN URBANISTIC ZONAL

"™\."\\| EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE
\_2\JJJ) ATELIER VOPSITORIE
= jud. Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288

5 | ILUSTRARE URBANISTICA

—0O————  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
S teren = 6,906 mp, conform C.F. nr. 300700 Arad
Teren proprietate QUARK MOTORS s.r.l, FILIALA ARAD

Profectant general: TARA PLAN s.r.l, | BENEFICIAR: QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD I
mun, Arad, str, Tudor Vladimiresc\{, nr. 15A, DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
I.\ TARR g ZLA 000, * PUZ si RLU "EXTINDERE CLADIRE pentru
AV / A= T e CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" 399/2025
oo : jud . Arad, intravilan mun, Arad, Calea Radnel, nr. 288, CF nr. 300700 Arad
' Sef proiect |arh. Gheorghe SECULI i P.UZ
Proiectat  |arh. Andreea TUTU DV AR e
Desenat |arh. Andreea TUTU ILUSTRARE URBANISTICA 05A




Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars ARAD . Nr.cerere . 23050

v
." 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 16
| Clna 02
wl Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

AT e
AGINTIN NATIONSLA
BPr CARASTEY )
2 TACTTATR DRI

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 300700 Arad

T

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:16004
Nr. cadastral vechi:CC 7568
Nr. topografic:2241/662/b/1/1/5/1/1/5;

TEREN Intravilan 2241/ 662/b/1/1/5/1/1/4/1-MICALACA

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Calea RADNEI, Nr. 288

(h'.‘l:t Nr. tc:daw%lc Nr. Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 300700 6.906 Teren imprejmuit;

Constructii

crt | Nrcadastral
Nr. topografic

Al.l 300700-C1

Adresa Observatii / Referinte

Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Calea |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:2461 mp; S. construita
RADNEI, Nr. 288 desfasurata:3008 mp; COMPLEX AUTOSERVIVE QUARK
MOTORS CU SHOWROOM

Al.2 300700-C2

RADNEI, Nr. 288
B. Partea il. Proprietari si acte

Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Calea [Nr. niveluri:1; S. construita la sol-12 mp; S. construita

desfasurata:12 mp; cabina poarta

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

15258 / 29/10/2002

Act Alipire nr. 1265;

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiul de unificare, anterior
cumparare si schimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) S.C."QUARK MOTORS” S.R.L.FILIALA ARAD

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 16004)

8123 / 16/03/2006

Act nr. 1244/2002;

B4 Intabuiare, drept de PROPRIETATECcu titlul de construire, dobandit prin
Construire, cota actuala 1/1

Al.l

1) SC QUARK-MOTORS SRL FILIALA ARAD

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 16004)

43747 / 18/04/2018

Act Administrativ_nr. 300700, din 12/06/2017 emis de ocpi arad;

B18 Intabulare, drept de PROPRIETATEin rangul inch.nr.8123/16.03.2006,
dobandit prin Construire, cota actuala 1/1

Al.2

1) S.C.QUARK MOTORS SRL FILIALA ARAD

57533/ 14/05/2025

Act Notarial nr. 253, din 13/05/2025 emis de NP luga Dana Felicia;

B29 'se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, alipire si dezmembrare
in favoarea PORSCHE LEASING ROMANIA IFN S.A.

Al, Al.1, Al.2

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

57533 / 14/05/2025

Act Notarial nr. 253, din 13/05/2025 emis de NP luga Dana Felicia;

C32 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2695000 LEI,

Al, Al.1, Al.2

' 1) PORSCHE LEASING ROMANIA IFN S.A.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 300700 Comuna/Ora;/Municipiu: Arad
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line Iz adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 300700 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
300700 6.906

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

]
i

24185

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt | folosinta |vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 6.906 - - 2241/662/b/1|mobil imprejmuit cu gard de sarma
constructii /1/5/1/1/5;
2241/
662/b/1/1/5/1
/1/4/1-
MICALACA
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii - S. construita la sol:2461 mp; S. construita
All| 300700-Cl industriale si 2.461 Cu acte|desfasurata:3008 mp; COMPLEX AUTOSERVIVE
m S. construita la sol:12 mp; S. construita
i £ 300700-C2 Constructls anexa 12 Cu acte desfasurata:12 _mp; cabina poarta

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 300700 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 64.988
2 3 96.865
3 4 64.569
4 5 8.884
5 6 83.845
6 1 10.491

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéatura olografa, cu acceptui expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

7

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibif in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
16/02/2026, 16:55

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarid ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

Do) Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3200 / 2025

Intocmit astazi, 16/12/2025, privind cererea 145406 din 10/11/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din .........

1. Beneficiar: S.C.QUARK MOTORS SRL FILIALA ARAD
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
ANEXE 10.11.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPOCONS
CU 1374 01.09.2025 fact administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
PLAN 10.11.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPOCONS

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesu! verbal 3200 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE
CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" - pe terenul inscris in CF: 300700 ARAD" - conform Avizului de
oportunitate -

-PUZ si RLU in vederea realizarii: ,"EXTINDERE CLADIRE pentru

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
6906 mp din perimetrul imobilului inscris in 300700 -Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Calea RADNEI, Nr. 288

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr.
CU 74266 din 14.08,2025 PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de
Intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din te
dreptului de proprietate puse la
In cazul trasarilor, p

ersoana autorizata ra

cu documentatia cadastrala.
Suportul topografic aferent
éste introdus in baza de da

In situatia in care hotdrarea consiliului
oficiului teritorial, acesta receptioneaza

dispozitie de proprietar.
spunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta

proprietar, pentru corectitudinea
ren si cu actele doveditoare ale

planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si

te a oficiilor terit

local de aprobare a
lucrarile de s

oriale dupa aprobare prin hot

arare a consiliului local.

planului urbanistic zonal nu este transmis3

pecialitate tinadnd cont de limita imobilului ce face

obiectul P.U. Z.-ULUI existent3 in baza de date
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

300700 Avertizare Receptia 145406/10.11.2025:; Poligonul 1 se suprapune cu terenul 300700 pe o
suprafata de 6906 mp

- Avertizare Receptia 145406/10.11.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 9262

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA
l on el- ;);:l;aly signed by lonek-Nicolas
. DN: €=RO, I=Arad, 0=Oficiul de
Cadas: i Publi biliara,
Nicolae vy
seraiNumber-SIN1, st=Arad,
ft givenName=lonel-Nicolae, sn=Safta
Sa a Date: 2025,12.16 09:10:35 +02'00°

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din



Plan Topografic
Scara 1:500

C1

Plan de incadrare in zona

Scara

1:10.000
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Parcela (300700)

EXECUTANT :

DTG SIS HEE BY TEHEFNIES e Satta

Qne lan&]ae DN: e=RO, l=Arad, o=Oficiul de Cadastru s

Publicitate Imobiliara, cn=lonelNicolae

Safta, serialNumber=5IN1, st=Arad,
Safta Egim-lnnpmkalu, sn=Safta

212.16 09:11:51 +02'00°

sistem de proiectie stereografic 1970
sistem de referinta Marea Neagra 1975

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi |
Pet. lgtgrl -
X [m] Y [m] D(i,1i+1) |
1531525804.756(219837.760 10.491
4151525808.9541219847.375 83.845
4161525781.959(219926.755 8.884
4171525773.466(219929,362 64.568 ‘
3021525711.198(219912.280 96.865 ‘
418 |525742.108|219820.47¢ 64.988
S(300700)=6906.44mp P=329.642m

Legenda:
cota punct
347747 numar cadastral
constructii
indicator rutier
‘/ stalp de metal cu iluminat
w‘
f rigola |
retea gaze I
T i
- hidrant
nr. cad.300700 ® camin vizitare apa

Supr. -6906 mp |
(/ Pk [Prezentul document receptionat este i
) E.aabl insotit de procesul verbal de
Lreceptle nr. 3200 sahey 2025 |
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara ‘
ARAD
145406 din 10/11/2025

BENEFICIAR :

/ ;” y :,r /
o / S.C. TOPOCONS S.R.L.
\ s / CERTIFICAT DE AUTORIZARE Seria RO-B-J Nr. 2146 S.C. QUARK MOTORS SRL |
| AL ALY Adresa : Arad, str Abatorului, nr.40a tel 0733445290 Adresa : Mun, Arad judetul Arad |

= VERIFICAT ing. COta, Go B rstancalus Cosan o818+ PLAN TOPOGRAFIC |
| O T T~ | DrewfO ke i SUPORT AL DOCUMENTATIEI DE PUZ |
‘." ’ C Ws*mn = teh. %’.P‘ﬂ,m%zm ou=AN| Ep|;a,'AaLou75J _1:500 | PENTRU IMOBILUL SITUAT IN ‘
| fae! | . title=ANCPI. Il B, 2146, 110000 | INTRAVILANUL MUN, ARAD , INSCRIS IN CF
/ EJ b C a‘fr AT . (051l AlBoyahoo com, sn=Costan, 300700 ARAD CAD 300700, JUDETUL ARAD.
’f l‘;_e ?‘L 714/ "f ’F‘ 17 ] PO Data | |
i / : 3}, / , / INTOCMIT teh. &g AR 06 44 L0200 112025 |




ROMANIA
JUDETUL ARAD at,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD AR,
Cilin
IMAR
azar

0CT. 2025
Ca urmare a cererii adresate de catre QUARK MOTORS S.R.L. FILIALA ARAD, cu sediul in

Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288, judetul Arad, inregistratd cu nr. 84397 din 17.09.2025, respectiv
completarile inregistrate cu nr. 90446 din 07.10.2025 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .b2Z.. din 23..12...2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,EXTINDERE
CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE", amplasament — intravilanul
Municipiului Arad, Calea Radnei, nr. 288, judetul Arad, pe parcela identificati prin C.F. nr. 300700 —
Arad, cu o suprafata totala masurata de 6.906,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

- la nord: Teren proprietatea Statului Roman, identificat prin nr. top. 2241/662/b/1/1/5/1/1/3/1, respectiv
Calea Radnei, identificatd prin C.F. nr. 350389 — Arad;

- la vest: Strada Aurel Crisan, identificata prin C.F. nr. 358529 — Arad,;

- la est: Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 304379 — Arad;

-la sud: Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 344895 — Arad.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: teren situat in U.T.R. 58, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM
Arad nr. 588/2023;

- destinatia stabilitid prin P.U.G: in U.T.R. nr. 58 — Ist58 — subzona constructii pentru turism;

- folosinta actuala: Curti constructii, suprafata totala masuratd de 6.906,00 mp, proprietate privati,

intravilan;

- functiuni propuse: servicii/comert.

3. Indicatori urbanistici:
¢ P.O.T. maxim propus = 50,00%;
e C.U.T. maxim propus = 1,00;
¢ Regimul de inaltime maxim propus: P+1E, cu o inaltime maxima propusa de 15,00 metri.
Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incét sa nu depdseasca iniltimea maximai ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1374 din 01.09.2025.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 30.09.2025.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal se va realiza din Calea Rdnei, aflatd la nord de terenul propus spre reglementare
prin intermediul terenului identificat prin nr. top. 2241/662/b/1/1/5/1/1/3/1, teren aflat in proprietatea
Statului Romaén;
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- solutiile de circulatie $i de echipare tehnico-edilitars vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fari afectarea circulatiei publice,
curespectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in local itati a retelelor edilitare subterane;

- 8¢ vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, firs afectarea domeniului public,

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad.,

5. Capacititile de transport admise

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1374 din 01.09.2025.
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

procedurile specifice de informare si consultare a publiculuj in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii $i notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceastj etapa se va solicita si demarare,
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferents aceste; Clape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
WWW.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligi implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioars a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de Ia momentul emiterii pana la aprobarea documentatiei, in conditiile
legii si a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 30.09.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postaladatade............ ..
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 84397, 90446/A5/,2 9 10 709 4

RAPOBTUL INFORMARII SICONSULTARI PUBLICULUI
ETAPA 1—- PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. 5i R.L.U.— Extindere cladire pentru construire atelier vopsitorie

Amplasament - municipiul Arad, str. Calea Radnej nr.288 , CF 300700 Arad
Beneficiar: QUARK MOTORS SRL FILIALA ARAD

Proiectant: - SC TARA PLAN SRL, arh. RUR Gheorghe Seculici, proiect nr. 399/2025

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate Pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinuluj nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

® Prin  adresainregistrati cu nr.84397/17.09.2025 $i  completirile depuse cu
nr.90446/07.10.2025, beneficiarul  soliciti demararea procedurii de informare si
consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare
PUZ si RLU aferent, conform Ordinuluj M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul WWW.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati si
consulte si s transmits observatii in perioada 09.10.2025-19.10.2025, referitor Ia
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbani $i Protejare Monumente, camera 49,

® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 1a Ord. 2701/2010 $i s-a transmis beneficiaruluj
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

® Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 09.1 0.2025 mentinandu-1 pe toatd perioada stabiliti pentru
transmiterea observatiilor $1 propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 30.09.2025.

Documentatia disponibila Ia Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Aviénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasts etapa de informare, se va
putea emite Avizul de Oportunitate jn vederea elaborarii documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul loca] privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriuluj aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.

AR
Arh. E

Functia N ne Data _I
Sef serviciu Arh.Joana Barbitei

|_Elaborat | Consilier Angelica Giura 17.10.2025




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro Pmaiprimariaarad.ro

(Nr.certificatiUIG-1014-E0-1038 )

Directia Gemerala Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 105525/ A5/ 2% .12.2025 Spre stiinta
TARA PLAN S.R.L.

Mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu,
nr. 15/A, judetul Arad
danielaursachi(@gmail.com

Citre,
QUARK MOTORS S.R.L. FILIALA ARAD

(F Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288, judetul Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE
ATELIER VOPSITORIE" pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 300700 — Arad, aflati in etapa a I1-a de
¢laborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comuniciam ¢, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
02.12.2025, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.
Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta urmatoarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdcrului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef'si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in doua exemplare identice (un exemplar
original si o copie) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel
incét sd poata fi integrate in sistemul de evidenti de cadastru $i publicitate imobiliard — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Aléturat va inaintdm Raportul informarii si consultarii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian - Sorin Ciurai

Functia [ " Nume prenume Data
Verificat Sef serviciu Arh. Ioana Birbatei 29.12.2025
| Elaborat Consilier Cipriceand Gabriel 29.12.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE U RB?NA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 105525 /A5/ 25 \2_ 200

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Extindere cladire pentru construire atelier vopsitorie
Amplasament: - intravilan municipiul Arad, Calea Radnei nr.288, CF 300700
Beneficiari: SC QUARK MOTORS FILIALA ARAD SRL

Proiectant: - SC TARA PLAN SRL, arh. RUR Gh.Seculici, proiect nr. 399/2025

In vederea informirii si consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.105525/25.11.2025 s-a intocmit
anuntul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe
pagina de internet si la sediul institutiei in data de 10.12.2025.

Publicul a fost invitat sa transmiti comentarii s1 observatii privind propunerile PUZ in
perioada 10.12.2025-24.12.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost transmise un numar
de 3 scrisori de notificare, proprietarilor imobilelor din zona studiata a documentatiei de
urbanism si DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbans si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avand in vedere ¢ s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia
Verificat Sef serviciu
Elaborat Consilier

Red. A.G./2ex




MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR S! PADURILOR

Agentia Nationala pentru Mediu §i Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 71/08.01.2026

Ca urmare a notificarii adresata de SC QUARK MOTORS SRL, cu sediul in municipiul Arad, Calea
Radnei, nr.288, jud. Arad, privind planul INTOCMIRE PUZ si RLU AFERENT “EXTINDERE CLADIRE
PENTRU CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, Calea
Radnei, nr. 288, identificat prin CF nr. 300700 Arad, jud. Arad - conform CU nr. 1374/01.09.2025
emis de Primaria municipiului Arad, inregistratd la ANMAP DJM Arad cu nr. 4517/R/22767/
11.12.2025, cu completarile ulterioare inregistrate cu nr. 22955/15.12.2025, nr. 4629R/23399/
22.12.2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind orgamzarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modlﬁcata si completata prin HG nr. 332/2025;
- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;
- HG nr. 311 din 03.04.2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu
si Arii Protejate,
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
precum si a:
- Deciziei nr. 800/13.10.2025, emisa de Presedintele ANMAP;
Directia Judeteana de Mediu Arad
- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 17.12.2025 si a completarilor ulterioare;
- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:
planul propus INTOCMIRE PUZ si RLU AFERENT “EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE

ATELIER VOPSITORIE”, propus a fi realizat in municipiul Arad, Calea Radnei, nr. 288, identificat
prin CF nr. 300700 Arad, jud. Arad, titular SC QUARK MOTORS SRL, nu necesitd evaluare de
mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor
Documentatia are la baza Certificatul de urbanism nr. 1374/01.09.2025 si Avizul de oportunitate
nr. 42/29.10.2025.
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un imobil, avand
categoria de folosinta curti-constructii. Conform Extras de carte funciara nr. 300700 Arad, pe
teren sunt edificate 2 constructii:

- C1 - Complex autoservice Quark Motors cu showroom, avand suprafata construita de 2461 mp si
suprafata construita desfasurata de 3008 mp
- C2 - Cabina poartd, avand suprafata construitad/desfasuratd de 12 mp.
Tn incintd isi desfasoara activitatea service-ul auto Quark Motors Filiala Arad.
Directia Judeteana de Mediu Arad Pagind 1 din 7

Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro  website: https://apmar.anpm.ro

LOperator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Conform Certificatului de urbanism nr. 1374/01.09.2025: -

- Regimul economic: destinatia conform PUD - Constructie zona Industriald si servicii
complementare Micalaca Est Arad - aprobat prin HCLMA nr. 88/16.04.2002. Folosinta actuala: teren
cu constructii - Complex Autoservice Quark Motors cu showroom si cabina poarta.

- Regimul juridic: teren intravilan municipiul Arad proprietate privata a SC Quark Motors SRL Filiala
Arad cu interdictie de instrainare, grevare, alipire dezmembrare, drept de ipotecd in favoarea
Porche Leasing Romania IFN SA

- Regimul tehnic - $=34433 mp (conform Carte funciard si masuritori). Pe terenul in cauzi s-a
intocmit PUD - Construire Zona Industriald si Servicii Complementare Micalaca Est -Arad aprobat
prin Hotdrarea HCLMA nr. 88/16.04.2002. Regimul de actualizare/modificare: se va intocmi o
documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 republicata
(art.32, alin. 1, lit. c), Legii nr. 50/91 rep., H.G.R. nr. 525/96 si a Ghidului privind metodologia de
elaborare si Continutul Cadru al PUZ, indicativ GM 010-2000.

Scopul PUZ este reglementarea din punct de vedere urbanistic, dupda cum urmeazd:

- stabilirea indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi;

- alte reglementari specifice zonei §i functiunilor propuse pe amplasament.

Nu se propun modificari ale urmatoarelor reglementari urbanistice stabilite prin documentatia PUD
aprobata prin HCLM Arad nr. 88/16.04.2002:

- asigurarea accesului la teren (se mentine accesul carosabil in incinta existenta);

- functiuni admise si interzise (se pastreaza functiunile reglementate pe amplasament, respectiy_
servicii/comert); '

- regim maxim de inaltime, inaltimea maxima a constructiilor (noile constructii/extinderi propuse
nu vor depasi regimul de inaltime existent, inaltimea maxima a constructiilor existente);

- infrastructura tehnico-edilitara se mentine cea existenta.

Prin prezenta documentatie nu se modifica forma si dimensiunile parcelelor existente.

Pe amplasamentul studiat se propune extinderea constructiei principale existente, cu mentinerea
functiunii actuale - servicii auto (service si showroom). Extinderea este destinatd amenajirii unei
sectii de vopsitorie, complementara activitatilor de reparatii auto desfasurate in incinta.

In urma realizarii extinderii propuse, se vor respecta urmatorii indicatori urbanistici:

- P.O.T. propus: maxim 50%

- C.U.T. propus: 1

- regim de inaltime: max. P+1E

Prin prezentul plan urbanistic se va asigura necesarul de zoni verde aferent3 functiunii intreprinse
pe amplasament (constructii servicii/comert) conform art. 12 din Hotararea nr. 572/26.10.2022
privind aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad, respectiv minim 15% din
suprafata terenului (min. 1.036 mp).

Accesul in incintd nu se modifica, pastrandu-se cel existent.

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in concordanta c.
propunerile de dezvoltare propuse prin noul PUG al municipiului Arad, aflat in faza de consultare
inainte de demararea Etapei VI aferente proiectului de urbanism Actualizare Plan Urbanistic
General Arad.

Parcaje: - necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996
si H.C.L. municipiul Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 6.906 mp
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
mp % mp %
Teren curti-constructii cu destinatie servicii - Complex Autoservice 6906 100 6906 100
Quark Motors cu showroom si cabind poarta cu urmatoarele utiliziri:
Constructii max. P+1E cu destinatie servicii/comert (maxim 50% din 2473 35,81 3453 50
suprafata terenului)
Circulatii carosabile, parcari 4071 58,95 2417 35
Spatiu verde amenajat (min. 15% din suprafata terenului) 362 5,24 1036 15
TOTAL GENERAL 6906 100 6906 100
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Alimentarea cu apd potabild: - amplasamentul este racordat la reteaua publicd de apa potabila a
municipiului Arad. Nu sunt necesare lucrari suplimentare privind alimentarea cu apa potabila.
Canalizarea menajera: - amplasamentul este racordat la reteaua publica de canalizare menajers a
municipiului Arad. Nu sunt necesare lucrari suplimentare privind asigurarea canalizarii menajere pe
amplasament.

Canalizarea pluviald: - apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi deversate in reteaua
publica de canalizare pluviald aflatd in fata amplasamentului, la limita nordici de proprietate.
Apele pluviale provenite de pe acoperisul clidirilor propuse sunt considerate ape conventional
curate si vor fi dirijate inspre spatiile verzi din incinta.

Alimentarea cu agent termic: - energia termica necesard incalzirii spatiilor se realizeaza momentan
cu centrale termice pe gaz natural, aceasta ramanand solutia principala de incalzire a spatiilor nou
propuse. Se pot de asemenea folosi solutii alternative locale de producere energie termica - pompe
de caldura.

Alimentarea cu energie electrici: -amplasamentul, respectiv _ constructia existenta pe
amplasament, este bransata la reteaua de energie electrici din zona. Tn cazul in care bransamentul
existent nu are capacitate suficientd pentru noile obiective propuse, acesta se va redimensiona
conform solutiilor tehnice stabilite de administratorul retelei.

Alimentarea cu gaze naturale: - amplasamentul dispune de bransament la reteaua de gaze naturale
aflata in zona. Nu sunt necesare lucrari suplimentare.

Gestiunea deseurilor: - se va folosi platforma gospodareascs pentru depozitarea pubelelor existent3
pe amplasament, in vederea colectarii separate a deseurilor de citre serviciul de salubritate al
municipiului Arad.

Spatii verzi: se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr.24/2007 republicat privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor si HCL a municipiului Arad nr.572 din 26 oct. 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de
constructii si amenajarile autorizate pe raza municipiului Arad, precum si totalitatea normelor,
normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul executiei.

Parcaje: - pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la HG nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

P.U.Z nu influenteaza alte planuri sau proiecte existente, ci doar le completeaza si creeazi
posibilitatea de extindere a celor existente.

Teritoriul care face obiectul reglementarilor acestui plan se afli situat in perimetrul intravilan al
municipiului Arad, Calea Radnei, nr. 288, jud. Arad, are o suprafata de 6.906 mp si are urmatoarele
vecinatati:

-nord: CF 647, Top 2241/662/b/1/1/5/1/1/3/1- proprietatea Statului Roman; Calea Radnei.

- est: teren curti constructii, proprietate privata (CF nr. 304379 Arad);

- sud: teren curti constructii, proprietate privata - CF nr. 344895 Arad;

- vest: str. Aurel Crisan (CF nr. 358529 Arad).

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltérii durabile:

Planul va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate si fie in concordanta cu prevederile legale
privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare si nu prezinte
nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Planul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivi si va respecta legislatia in vigoare si are la
baza principiul dezvoltarii durabile. Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub
aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urmd, astfel ca prin P.U.Z se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, utilizarea eficient3 si
durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, ce
va asigura functionalizarea zonei studiate. Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-
economice, cat si functionale, armonizand cerintele cu potentialul zonei.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele de apa/canalizare, electrice si de gaze naturale prin extinderea celor
existente aflate pe amplasament.
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e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare.

Dupa incheierea oricaror lucréari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiat3,
in perioada de functionare, fiecare dintre clidirile care se vor realiza va avea amenajata o zona
pentru depozitarea temporara a deseurilor, in vederea transportarii lor la rampele de gunoi cele
mai apropiate, prin intermediul unui operator de salubritate autorizat.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

fn cazul acestui plan, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului; '
- in etapa de operare natura impactului devine permanent3, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeazs atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in
care lucrarile de executie se vor suprapune ca timp cu alte lucrri programate in zona. Impactul
asupra mediului se va manifesta, preponderent, in faza de constructie a obiectivului, pe parcursul
executarii lucrarilor de constructii, vor avea o durata si o extindere in timp cat mai redusa.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*factualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontier3, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

Planul propus este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de est, intr-o zona ocupata
preponderent de activitati industriale, comerciale si prestari servicii, riscurile pentru sanatatea
umana si pentru mediul inconjurator fiind reduse.

Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sun.
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaselina),
vopsele, solventi etc.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizindu-se o suprafata totala
de teren de 6906 mp. Avand in vedere specificul noii destinatii propuse, planul nu va afecta
populatia din zona si nu va prezenta un risc major pentru sanitatea acesteia.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Amplasamentul planului nu se afld in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Prin plan se propune extinderea constructiei principale existente, cu mentinerea functiunii actuale
(service auto si showroom). Extinderea este destinata amenajarii unei sectii de vopsitorie,
complementara activitatilor de reparatii auto desfasurate in incinta.
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g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale:

- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati - ANIF Arad, ISU Arad, DSP Arad, precum si respectarea tuturor conditiilor/masurilor
impuse prin aceste documente;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamentul pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu.

Conditii specifice:
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare vor fi evacuate in reteaua publicd de canalizare
menajera a municipiului si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificérile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirea ce se vor realiza in incinta vor fi vor fi evacuate in reteaua
publica de canalizare pluviala a municipiului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul
NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele corspunzatoare, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- pentru deseurile din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, se vor instituie sisteme
de sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru
lemn, materiale minerale - beton, cardmida, gresie si ceramica, piatra, metal, sticla, plastic si
ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct
de vedere economic, nu afecteaza mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a
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lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in
conditii de siguranta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de nalta
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile;

-bdeseurile rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spat;n
special amenajate, urmand sa fie transportate la un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobatd prin legea
nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie, iar spatiile verzi plantate se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind protectia mediului, HG nr. 525/1996, anexa 6 si
Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate la statia de
compost a municipiului Arad.

Se vor respecta prevederile:
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificarile si
completarile ulteroare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului ?nconjurétor

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu mod1f1canle
si completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile si
completarile ulterioare;

- OUG nr.92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- HG nr.1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase, nepericuloase pe teritoriul Romaniei;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliutui de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare;
precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categone de proiecte/activitati.
In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de SC Tara Plan SRL;

- Certificat de urbanism nr. 1374/01.09.2025 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 300700 Arad eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu de prezentare intocmit de SC Tara Plan SRL;

- Declaratie de luare la cunostina de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal $i privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data in data de 11.12.2025;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative data in data de 11.12.2025;

- Lista intocmita conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;

- Ordin de plata din 08.12.2025 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Aviz de Oportunitate nr. 42 din 29.19.2025, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Punct de vedere nr. 110965/A5/15.12.2025 emis de Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente a Municipiului Arad, ca urmare a analizei memoriului de prezentare;
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- Certificat de inregistrare nr. 5263247/10.06.2025 eliberat de OCPI de pe langa Tribunalul Arad;

- Proces verbal CSC nr.23097/17.12.2025 intocmit de DJM Arad.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare a
planului, publicate in cotidianul on line ,Jurnal Arddean® din 08.12.2025 si 11.12.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul DJM Arad in data de 17.12.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat cotidianul ,,Jurnalul Aridean® din 19.12.2025.
Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daci
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competentd decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisd desfasurarea oricirei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie i§i pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 7 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

DIRECTOR

Serviciul

Nicoleta iciu

Intocmit,
Dacian Florentin IOSIF, consilier

Directia Judeteana de Mediu Arad Pagind 7 din 7
Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro website: https://apmar.anpm.ro

L(_)perator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Catre,
SC Quark Motors SRL
Loc. Arad, str. Calea Radnei, nr. 288

spre stiinta:
Q  S.C.TaraPlan S.R.L.

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 30437 din 17.12.2025, prin
care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® ]/ solufie tehnicd de principiu [ O | la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU: Extindere clidire pentru construire atelier vopsitorie pentru terenul fnscris in
CF. 300700 Arad-conform Avizului de Oportunitate

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Calea Radnei, nr. 288
Beneficiar: SC Quark Motors SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Calea Radnei, nr. 288
Certificat de Urbanism nr. 1374 din 01 .09.2025, in vederea intocmirii RUB/PUZ,
vd comunicam urmatorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: S.C. Tara Plan S.R.L.

Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinga, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare lavizare Fisda
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTC JE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economici pentru utilititile publice de
apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de apa potabila.

Are Tn exploatare retele publice de canalizare menajera.

Dupd caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituita(e) alaturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

acord (conditii, mentiuni, observatii)
CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementafi de Compania de Apd Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare - execufie — receptie -
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicifii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitigilor publice de api si canalizare la obiective se precizeazi
de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.

Presedinte C.T.E.

Director Ge
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CERERE o L :
in vederea emiterii S 0 /SL
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

faza P.U.Z. . T?UEF\_QQ?‘?]

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Prox? %
1.1. Denumire obiectiv(*1) . "EXTINDERE CLADIRE. pentry CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE” TJ C 2323_

1.2. AlIlpldemCllt obleun(*l) Iﬂtrdvﬂal Jud Arad _mun, Arad Calea Radne| nr. 288
1.3. Beneficiar(*1) .. QUARK MOTORS s.r.|. FILIALA ARAD

Adresa(*4)....unicipiul Arad, Calea RADNET, . 288, jud Arad """ """ ' .' Te. ... 04 11573
Identitate pers. fizica(*4): B.L/C.I seria .......... TE. winieieiisienennnianns CNP ottt et aaaeaeaeessns
Identitate agent ec (*4): C.F./C.U.I.... 4408922 CONL serevvrrniiesiiiiiisnsreinieeeesiereennen banca ....coveeveeeeiereirneerirnenn,
1.4. Proiect nr.(*1) ...... 399(2025.. ... ...... Elaborator(*1) .... S-G. TARAPIAN. S,RLu oo
1.5. Certificat de Urbanism nr. (¥1)....1 374101,99.2025..... Emis de....... RPRIMARIA MUNICIPIULUL ARAD............covrvrrrrrensrrenenee.

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1}:
JInt avnan .mun. Arad, Jud Arad CF n"300700 Arad

22.a. BRANSAMEZIT DE APA /RACORD DE CANAL(*1):

” 2 b ASIGURARE UTILHAII DT APA LAI\AL I /\ OBIECTIV( I) __Jsistem pl]bllC /- o sistcm individual / privat
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

cesnasane l-A R EA sasse

2.2.b. 2 Racord de canahzare(*l)

............ LARETEA.......ccovee e TARA -RPLAN.SRL..
2.3. CARACTERISTICILE TEHI\ICI CARE TRFBL]F ASIGURATE PRIN PROIECT(*l) ARAD. T. VLADIMIRESC UL 15.7A

INTOCMIT(*2)
.ARH. TUTU ANDREEA |4\

5. Vizand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul ane]
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusi pentru autorizare, |

AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, {77 fa




Preciziri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vedereca emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMEND S1/SAU BRKANSANMENT / KACOKD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(¥)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
[ 51/8.03.2006 (RY 5.03.2013, a serviciilor comunitare de ntilitati nublice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i functionare a serviciilor publice de apa-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexi la F isa tehnica: utilititi api-canal alte lucrari exterioare

refele bransare utilititi civile industrie

). Certificatul de Urbanism (copic). ... Nr. __ din X x| [x] [x X
b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din X : : X
"C). Aviz CAA — solufie tehnica (copie) .. Nr. . din T X

d). Memoriu general, importanta, perioada de execufie planificats X X X X
"e). Memorii specialitate apa, canal, exigente minime de calitate X X P X
"10). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) T X X X X X

" g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 = 1:1000 T X X X X
"h). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz), se. 1:200 - 1:1000 X X X X
8). Planse caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupd caz) X X
_b). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice [ X X| i1 i
DT S O R
e e S AR VR SR AN N AU SO N
Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti si Se obfin de proiectant direct de la operator.

Dosarul tehnic va fi depus in ecare tate publica ce face obiectul Fisei (APA PeC ANA
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectic sanitara a refelelor, instalatiilor si constructiilor specifice aparfinand sistemelor publice de
apa-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de apii-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apa-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

“[II. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.

c) Banca: Trezoreria Arad cont RO85TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tehnice §i se va incasa de C.A. Arad,

separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

$i conform anexei C.A. Arad (¥3*5) la prezenta Fisa Tehnica.
NOTA:

Rubricile numerotate ale formularului de Fisa tehnica se completeazi dupid cum urmeazi:

(*1) De citre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.

(*2) De catre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).

(*3) De catre avizator, ca urmare a analizej documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.

( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor si de condifiile de amplasament,

(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..

(*5) Date ori cerinte specifice lucrarii, formulate de C.A. Arad la C.U., la faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic in anexa la Figa.
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TERTIARE, IN AFARA  ZONELOR 4519 430% 4514|  4,30% | cu urmatoarele utizan:
[ Constructil max. P+1E cu destinatie z.m] 3581% 3.453 | 50,00%

/ ~ / 250wy X
y CENTRALE PROPUS PRIN PUG ARAD TN
CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PLANSA servici feomart (maxim 50% din
/ : REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE | === &
f RESTRUCTURAREA ZONELOR o 4.071| 58,95% 2417 35,00%
2 / MIXTE ST CU FUNCTILAG MIXTE PROVAS
FRIN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE |~ 32%0|  3.20% | 3280 32| 52 1.036 | 15,00%
ETAPA VI - PLANSA REGLEMENTARI
URBANISTICE PROPUSE .
a
SERVICT
NEPOLUANTE 8319 e602%| <e3m0| 4602 1S - Zona servicii/ comert
POTmax.= 50,00%
b ! CUTmax. = 1,00
4127| 393%| 417| 399%) Inaltimea maxima admisibila a constructiilor;
Hmax constructii = 15,00 m.
Al Tam| msap o Regimul de inaltime a cladirilor: max. P+1E

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE
ATELIER VOPSITORIE
jud. Arad, intravilan mun, Arad, Calea Radnei, nr. 288

LA NIFICARE

LEGENDA
LIMITE

LIITA HCNTA REGLENENTATA

S oren = 6.906 mp, contom C.F.ne. 300700 Arad
Toren propristals QUARK MOTORS 811 FLIALA ARAD
LIMITA ZONA STUDIATA 8 = 105,000 mp

LMITA PARCELE EXISTENTE

ACCES EXISTENT

CONSTRUCTIE EXISTENTA

LBAITA DE CONSTRUBLITATE PROPUSA

CIRCULATIH
CAI DE COMUNICAIE RUTIERA 51 AMEMAJAR! AFERENTE - GAROSABLE, PIETONALE S1 ZONE VERZIDE ALNAMENT:
St. Cabea Racine, Sv. Aurel Grlsan, st Vaso Beneu, of. Rada Pancy

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

ZONASERVICH { COMERT
RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNGTIONALE EXISTENTE, N ZONE PENTRU ACTMTATI ECONOMICE TERTIARE, INAFARA ZONELOR
CENTRALE PROPUS PRINPUG ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA V- PLANSA REGLEMENTARI LRBANISTICE PROPUSE
RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE MIXTE 81 CU FUNCTIUNIMIXTE PROPUS PRI PUG ARAD

I CURS DE ELASORARE ETAPAVI- PLANSA REGLEENTAR] URBANISTICE PROPUSE T

' - 0 7 ‘ CONSTRUCTH ZONA ROUSTRIALA $1 SERVICH COMPLEMENTARE CONFORM PUD APROBAT CU HCLM Arad,
st , ~f S . ‘ / ‘ ZONADE MK UNITATI NDUSTRIALE, SERVICH AFERENTE S LOGISTICA, NEPOLUANTE EXISTENTE CONFORM PUG,
s /1 y : y DE ELABORARE ETAPAVI- PLANSA REGLEENTARI URBANISTICE PROPUSE
CANALCN 186073

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
ZONA SERVICR / COMERT CU FUNCTIUM ADUISE UNTAT) BDUSTRIALE NEPOLUANTE SIDEPOZITARE

Fiot
Pr.on:

TARA PLAN s.7), | SENEFRICIAR: QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD

Annd, sty Tuder
= ;u.-u"'m"u“ i, CEWIERE PO PUZ si RLU "EXTINDERE CLADIRE pentru

CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" 399/2025
- Arad, Irtravion men. Arad, Calea Radnel, e, 288, CF v. 300700 Ared

s

(650x420




PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE

TARA PLAN S.R.L. S.C. C.T.P. S.A. ARAD
AVIZ nr. 319 / 19.12,2025
pentru amplasament gi/sau brangament (racord)
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
1. Denumire PUZ SI RLU EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE
2. Amplasament Arad, Calea Radnei nr. 288 CF nr. 300700 Arad
3. Beneficiar QUARK MOTORS SRL FILIALA ARAD
4. Proiect Nr. 399/2025 elaborator TARA PLAN S.R.L.

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE!
2.1 AMPLASAMENT

4

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI S| TERMEN
24 |uni de la data emiterii certificatului de urbanism nr. 1374 din 01.09.2

ata de 01.09.2027

4. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de ind

precum gi documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE) se a

AVIZ FAVORABIL fara conditii

Data: 2511219 Direct
(SOCIET




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE | NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.123.785
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 16.12.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

S.C. QUARK MOTORS S.R.L.
-FILIALA ARAD-

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.786 din 10.12.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z.
si RL.U. - EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER
VOPSITORIE” amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, satul ..., strada CALEA RADNEI, numarul 288, CF 300700, vi
comunicam ci se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care va emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, A
(1IN

RENIC ntin

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA | | ZONE FUNCTIONALE
[mp] %] [mp] [%]
ZONA SERVICIT/COMERT 16.277  15,50% 16.277 |  15,50%
RESTRUCTURAREA ZONELOR

50,00%

FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE
PENTRU  ACTIVITATI  ECONCMICE )M S1 CA
TERTIARE, 1IN AFARA ZONELOR 4.514 4,30% 4.514 4,30% cu urmatoarele utilizari;
Constructii max, P+1E cu destinatie 2473 3581% 3453
servicii/comert (maxim 50% din

|
\
|
CENTRALE PROPUS PRIN PUG ARAD IN 1
‘ suprafata terenului) }
| 4071 S895% 2417

351052
35,00%

' CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PLANSA
_REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

' RESTRUCTURAREA ZONELOR

FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE |
MIXTE ST CU FUNCTIUNI MIXTE PROPUS | 3 o0 3400,

/ / PRIN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE
/ / ETAPA VI - PLANSA REGLEMENTARI
/ /' _URBANISTICE PROPUSE
/ /' TZONA DE MICI UNITATI INDUSTRIALE,
/ /| SERVICIL AFERENTE SI LOGISTICA,

/| NEPOLUANTE EXISTENTE CONFORMPUG | 40 510 460000 | 4319 | 46,029 ls.P (z;?;“a servk::,l:::ert

‘ max. = 50,
CUT max. = 1,00

Circulatli carosablile, parcari

|
32301 340% | | spatiu verde amenajat (min. 15% aszE 5,24%

33&5@:.158112

I{ !
/ , / /| ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA V1
'_ L / - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE
b S~ - / PROPUSE
‘. / A N i g 28k, A7 39%% Inaltimea maxima admisibila a constructiilor:
: ~./ / AMENAJARL AFERENTE (ST Calea| oo 5oycor | 2gs13|  27.15% Hmax constructii = 15,00 m.
. f g v . ’
- / N el o W Ve Regimul de inaltime a cladirilor: max. P+1E

~

/ 323987

PLAN URBANISTIC ZONAL
EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE

ATELIER VOPSITORIE
jud. Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288

REGLAMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

301§:

2
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VIZAT /
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LEGENDA
LIMITE

—~O———  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
S teren = 6.908 mp, conform C.F. nr. 300700 Arad
Teren proprietate QUARK MOTORS sr.l, FILIALA ARAD
e s | IMITA ZONA STUDIATA § = 105.000 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE
> ACCES EXISTENT
CONSTRUCTIE EXISTENTA
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PROPUSA

CIRCULATII
I CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, PIETONALE S| ZONE YERZI DE ALINIAMENT:

Str. Calea Radnei, Str. Aurel Crisan, sir, Vasile Boneu, str. Radu Pancu
ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

ZONA SERVICI/ COMERT
1 RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE TERTIARE, IN AFARA ZONELOR
CENTRALE PROPUS PRIN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE MIXTE SI CU FUNCTIUNI MIXTE PROPUS PRIN PUG ARAD
IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

[ CONSTRUCTINZONA INDUSTRIALA SI SERVICH COMPLEMENTARE CONFORM PUD APROBAT CU HCLM Arad nr. 88/16.04,2007

ZONA DE MICI UNITATI INDUSTRIALE, SERVICII AFERENTE SI LOGISTICA, NEPOLUANTE EXISTENTE CONFORM PUG ARAS

302442
DE ELABORARE ETAPA VI - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

// CANAL CN 189013
| ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

/ 302442-C1 /«'
’ ZONA SERVICII / COMERT CU FUNCTIUNI ADMISE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE SI DEPOZITARE

42815-C1 ]
{ 342815 [
/ ’/ ]
e ./ / I
/) "‘:’ “1, /,l
' [ Prolectant general; TARA PLAN s.r.J, | BENEFICIAR: QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD
i mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr, 154, Pr. nr.:
Vo ST o postal 310010, u, v, | PENUMIRE PROIECT: b7 i R1 U "EXTINDERE CLADIRE pentru
) AV / AL "R CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" 399/2025
. e : jud , Arad, Intravilan mun, Arad, Calea Radnel, . 288, CF nr, 300700 Arad
/ S \ Sef proiect |arh. Gheorghe S OBIECT: P.U.Z
Proiectat _|arh. Andreea DENUMIRE PLANSA: Neglansa
Desenat |arh. Andreea 25 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 024
(RRNvAIN)
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.123.786
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 16.12.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

S.C. QUARK MOTORS S.R.L.
-FILTALA ARAD-

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.786 din 10.12.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” P.UZ. si RL.U. —
EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATHIER VOPSITORIE” amplasati in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., Strada CALEEA RADNE],
numarul 288, CF 300700, vd comunicim ci se respecta prevederile actelor
normative care reglementeazii activitatea de protectie civila, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@jisuarad.ro



SITUATIE PROPUSA

EXISTENTA
%]

(mp] [%] [mp]
16277 | 1550%| 16.277| 1550%

ZONA SERVICII/COMERT
RESTRUCTURAREA ZONELOR

2473 3581% | 3453
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301

323987

/308240
308240-C3

42845-C1

342815

302816-C1

302816
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/| URBANISTICE PROPUSE

. RESTRUCTURAREA

FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE
PENTRU  ACTIVITATI  ECONOMICE
TERTIARE, IN AFARA  ZONELOR 4.514 ' cu urmatoarele utlliza
CENTRALE PROPUS PRIN PUG ARAD IN

- suprafata terenului)

CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PLANSA

ZONELOR
FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE
MIXTE SI CU FUNCTIUNI MIXTE PROPUS P
| PRIN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE :

4,30% 4,514 4,30% |
' Constructii max. P+1E cu destinatie
' serviciifcomert (maxim 50% din

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
- Circulatii carosabile, parcari
3.10% S 4;10% ' Spatiu verde amenajat (min. 15%

4071 58,95% 2.417

362 5.24% 1.036

ETAPA VI - PLANSA REGLEMENTARI

/ / / [ZONA DE MICI UNITATI INDUSTRIALE,
i / /| SERVICI AFERENTE SI LOGISTICA,
Ji f /| NEPOLUANTE EXISTENTE CONFORMPUG | o 3o

ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI '
/ /| - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE
/ PROPUSE
CANAL CN 189073 4127 393%

46,02% 48.319 | 46,02%

4.127 3,93%

IS - Zona servicii/comert

POT max. = 50,00%
CUT max. = 1,00

Inaltimea maxima admisibila a constructiilor:

Hmax constructii = 15,00 m.

.\ - ‘ I
» PR \ I'I /
: CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
AMENAJARL ~ AFERENTE (St Calea oo oo oo yce | pocal 5y ico .
imul de inaltime a cladirilor: max, P+1E

. \.\ !/ ((
/ /

il Radnel, Str. Aurel Crisan, str. Vasile

100% | 105.000 [ 100%

7105000

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE

ATELIER VOPSITORIE

2

LEGENDA
LIMITE

O LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 6,908 mp, conform C.F. nr, 300700 Ared

Teren proprietate QUARK MOTORS s.r.|. FILIALA ARAD
e = e LIMITA ZONA STUDIATA § =105.000 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE

» ACCES EXISTENT
CONSTRUCTIE EXISTENTA
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PROPUSA

CIRCULATII

Str. Calea Radnei, Str. Aurel Crisan, str, Vasile Boneu, str. Radu Pancu
ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
ZONA SERVICHI / COMERT

[T CONSTRUCTIIZONA INDUSTRIALA SI SERVICH COMPLEMENTARE CONFORM PUD APROBAT CU HCLM Arad nr. 88/16.04,
[T ZONADE MICH UNITATI INDUSTRIALE, SERVICH AFERENTE SI LOGISTICA, NEPOLUANTE EXISTENTE CONFORM PUG AR
DE ELABORARE ETAPA VI - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

i // CANAL CN 16903
ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

/ /
ZONA SERVICII / COMERT CU FUNCTIUNI ADMISE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE SI DEPOZITARE

302442

jud. Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288
REGLAMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

&

[T CAIDE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, PIETONALE SI ZONE VERZI DE ALINIAMENT:

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE TERTIARE, IN AFARA ZONELOR
CENTRALE PROPUS PRIN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE MIXTE SI CU FUNCTIUNI MIXTE PROPUS PRIN PUG ARAD
IN CURS DE ELABORARE ETAPA V1 - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

: ,N.__,pcc-rommi_f*ﬁm v
y T URGEW
\ oamAjn}ucg&‘guﬁ [

330696-CL

330696

I‘/" 302442-C1 l“:. ! /
Prolectant general: TARA PLAN s.r.). |BENEFICIAR: QUARK MOTORS s.r.I. FILIALA ARAD
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr, 154, DERNIRE PROIECT: - B Pr. nr.:
Vo SIVTUR T~ F * PUZ si RLU "EXTINDERE CLADIRE pentru
AY/ O 745,111,575, 1/0728365.89, CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" 399/2025
T ’ otk ' : Jud . Avad, intravilan mun. Arad, Calea Radnel, . 288, CF nr. 300700 Ared
Ry J Sef prolect _|arh. Gheorghe secvf}m OBIECT: PUZ
f Proiectat  |arh. Andreea TUTU T e
Desenat  |arh. Andreea TUTU 025 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
(RRNv47N)



MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257, 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010

web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.715/17.12.2025

NOTIFICARE
de asisten{d de specialitate de sanitate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC QUARK MOTORS S.R.L. FILIALA ARAD

Localitatea: Arad, Calea Radnei, Nr. 288, jud. Arad.

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Calea Radnei, Nr. 288 sau identificat prin CF nr.300700 Arad, jud. Arad.
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PUZ $I RLU EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER
VOPSITORIE — PE TERENUL INSCRIS IN CF: 300700 ARAD - CONFORM AVIZULUI DE

OPORTUNITATE-.

FAZA: P.U.Z.

Proiect nr: 399/2025

Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Numiirul i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 3272/17.12.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evalurii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igieni si sinatate publica.

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA

DR. SURPAT MAR: LA

Cecilia- Digitally signed by
Cecilia-Gabriela Irimie

Gabriela Date: 2025.12.18
Iimie 09:03:01 +02'00"

Red. As. §erb Mirela




MINISTERUL .f\(;Rl(fl;LTIJI}]I SI DEZVOLTARII RURALE st ieienbadl)
4 AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE —

Agerdasotpmath e e ncare Filiala teritoriala de L.F. Arad g
Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955 ! :
/ Codul 310132 Fax:0257/281915 Sl
°IF RO 29275212
/ CIF RO 29275212 E-mail: arad @ anif.ro 150 27001 J

.................................................

CATRE: QUARK MOTORS SRL,
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

fn urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrati la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr. 291 din 10.12.2025 prin care solicitati avizul PUZ pentru
lucrarea: ,,Extindere cladire pentru construire atelier vopsitorie” conform certificatului de
urbanism nr. 1374/01.09.2025, se constatd urmitoarele:

a. terenul in suprafatd de 6.906,00 mp conform C.F.300700,luat in studiu in cadrul
proiectului pentru: ,Extindere cladire pentru construire atelier vopsitorie” , din intravilanul
judetului Arad, UAT Arad, pe care urmeazi a se executa lucrarile mentionate mai sus, este
situat in Amenajarea de desecare Mures Mal Drept, cod 17 aflata in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriala de I.F. Arad;

D. prin scoaterea ulterioara din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotdrarea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucririlor de imbundtatiri funciare si daci este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajarilor de imbuntatiri funciare din zona, datorita nerespectarii conditiilor din
aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzitor beneficiarul
de aviz;

5. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel,stalpi, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalului de desecare TRANSPORT din zoni in perioada in care se va executa lucrarea.

6. Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicirii corecte a
prevederilor din prezentul aviz;

7. Apele pluviale, uzate si menajere nu vor fi deversate in RT aflat in

administrarea ANIF;




8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea Si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

9.Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificirile si completirile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajirilor de imbunatatiri funciare si se

3

sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul Aviz ANIF pentru PUZ are valabilitate pani la aprobarea documentatiei
pentru PUZ, daca nu intervin elemente noi sau nu se modific conditiile care au stat la baza
emiterii acestuia, respectiv solutiile tehnice la faza de documentatie tehnica .

-lulian




MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. certificat:UIG-1014-EQ-1038

Nr. ad.4110/Z21/26.02.2025
Citre,

SC QUARK MOTORS SRL
ARAD,CALEA RADNEInr.288

Referitor la lucrarea ,,ELABORARE PUZ SI RLU: - EXTINDERE CLADIRE PENTRU
CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE” PE TERENUL INSCRIS iN CF300700 ARAD CALEA
RADNEI nr.288, ARAD, CF 300700 ARAD, beneficiar: SC QUARK MOTORS SRL;

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr.4110/20.01.2025, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintita amintiti cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificérile si completarile ulterioare si a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Accesul existent se va desfiinta iar noul acces se va realiza pe amplasamentul propus;

4.Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

5.Pe toati durata lucrdrilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor §i 2 persoanelor

cu handicap;

6. Domeniul public aparfinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma inifiala de
cétre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitati agreate de citre Primaria
Municipiului Arad;

7. Sa respecte Documentatia PUG, aprobatid cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului  Arad
nr.588/14.11.2023,cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1374 din 01.09.2025;

8. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursu! perioadei de garantie;

9.Lucrdrile proiectate  vor respecta, prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

10.In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor

verzi conform noilor reglementiri;
11.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnat dibiilaaclorea
Florea Liliana
. Data: 27.01.2026 11:31:34 «

Nume prenume Functia Semnatura

Adrian Barbes referent fomnat  digta de catre

Data: 27.01.2026 09:27:19

Semnat digital de catre:
George Stoian
Data: 26.01.2026 15:31:26

George Stoian membru




Maunicipiul ARAD
Vizat spre neschimbare
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PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE
ATELIER VOPSITORIE
jud. Arad, intravilan mun, Arad, Calea Radnei, nr. 288

[2]REGLAMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA
LIMITE

UMITA NCINTA REGUEMENTATA

§ leren = €.308 mp, conrm C.F. or, 00763 Arad
Teran progrietale QUARK HOTORS &7 FRILA ARAD
LIITA ZONA STUDIATA § = 105.00 mp

UBITA PARGELE EXBTENTE

ACCES EXISTENT

CONSTRUCTIE EXISTENTA

LBIFTA DE CONSTRUBLLITATE PROPUSA

CIRCULATIH

CAIDE COMUNICATEE RUTIERA St AMENAARI AFERENTE - CAROSABIE, PIETONALE §1 ZONE VERZI DE ALINIAMENT:
St. Colea Radnol, Sk Aurel Crsan, s, Vasie Bonou, of, Rad Pany

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
ZONA SERVICH / COMERT
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INCURS DE ELABCRARE ETAPA V1 PLANSA REGLEMENTARIURBANIBTICE PROPUSE
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DE ELABORARE ETAPA V1- PLANSA REGLEMENTAR! URBANISTIE PROPUSE
CARAL ON 16080

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
ZONASERVICH COMERT CU FUNCTIUNI ADUASE UNITAT) INSTRIALE NEPOLUANTE S| DEPOZITARE

TARAPUAN sz, [oerian: QUARK MOTORS 5., FILIASOIY

h—_“
Arnd, s, Tdor Vindindmacs, i, 154,
o SIS MOECT: PUZ 5| RLU "EXTINDERE CLADIRE
4 CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE®
——— - Arad, lntredian mun, rnd, e, r, 288, CF or. 300700 Arag
Sef prolect |arh, Gheorghe | demecT:
o |3
n;“‘i;»nwm 1 DENUMIRE PLANSA:
‘Desenat  'arh. Andreea | REGLEMENTAR! URBANISTICE - Z0MFICARE




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

»
S

Nesecret
Arad
Nr.291.081, din 20.11.2025
Ex. nr. /2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Citre,

QUARK MOTORS SRL FILIALA ARAD.
- Jud Arad Mun.Arad, Calea Radnei, nr.288-

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru ,,PUZ SI
RLU EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER
VOPSITORIE” in mun. Arad, Calea Radnei, nr.288, jud. Arad, CF 300700 Arad,
conform certificatului de urbanism nr.1374, din 01.09.2025, eliberat de Primairia
municipiului Arad, va comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform ordinului de platd atasat la dosar din data
de 17.11.2025 in valoare de 200 de lei.

Cu stimd,

Ei IULUI ARAD IER

I.SEFU

N 4
N « N s
AN {,,’”"c‘,‘i‘\‘)
. INYWQ

S A A

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatic(@ar.politiaromana.ro
..Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
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nom::in CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
N2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 41457 / 3448

41457/14.01.2026

SC QUARK MOTORS SRL

Adresa de corespondenta: andreeatutzu@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 37. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU: ,extindere cladire pentru construire atelier
vopsitorie” , pe terenul situat in localitatea Arad, calea Radnei, nr. 288, CF Nr. 300700
Arad, Nr. Top/Cad 300700, judetul Arad.’ Amplasamentul este situat in suprafata de
proiectie la sol a zonei | de servitute aeronautica civila, la 462,80 m nord fati de axa
pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 7413,60 m est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluté fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 111,50 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°10°25,76” latitudine N; 21°22'07,47" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis& spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1374 din 01.09.2025;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivului de 15,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 126,50 m (111,50 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 15,00 m inaltimea maxima a constructlel)

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in 3|stemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagré 75 determinate numai de specialisti
autorizati iIn domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
Ieglslal;lel aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT 4 o N
$os. Bucuresti-Ploie§ti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-DA-CA 1/2



B D

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA S AN CAA
2

6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

8. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice riaspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
havigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridic s
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

\ |

(. certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.4107/21/ 02 FEB 2026

Catre,
QUARK MOTORS S.R.L. Filiala Arad, Arad

str.Calea Radnei, nr. 288

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
“Elaborare PUZ §I RLU: - Extindere Cladire pentru Construire Atelier Vopsitorie”, la adresa, jud.
Arad, mun. Arad, str. Calea Radnei, nr. 288.

In urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 29.01.2026, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei g avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR

Intocmit;
|

Nume prenume | Functia
Avizat: Liliana Florea Director executiv
Verificat: Adrian Barbes ‘ Referent
fntocmit: George Stoian | Secretar

Letitia Chirila Secretar
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AFARA  ZONELOR 4514 4,30% 4.51¢ 430%| a
CENTRALE PROPUS PRIN PUG ARAD IN “ tH mao, P+1E cu dy 2473| 3581% 3.453| 50,00%
CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PLANSA servicl/comert (maxim 350% din
suprafata terenulul)

RESTRUCTURAREA ZONELOR 4071 58,95% 2.417 | 35,00%
IN ZONE Clrculatii carosabile, parcari

PRIN PUGARADIN CURS DE ELABORARE| 320  3,10%|  3250|  3,10% Spatiu verde armenajat (min. 15% 62| 520 1.036 | 15,00%

NEPOLUANTE EXISTENTE CONFORM PUG - i
v e e B  oTmurs Sion
CUT max. = 1,00
Inaltimea maxima admisibila a constructiilor:
Hmax constructii = 15,00 m.

Regimul de inaftime a cladirilor: max. P+1E

4127 T39%| 41| 39%%

AMENAJART  AFERENTE (Str. Calea
Radnei, Str. Aurel Crisan, str. Vaste
str,

FroTA e "

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE
ATELIER VOPSITORIE
jud. Arad, intravilan mun. Arad, Calea Radnei, nr. 288

(2] REGLAMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA
LIMITE

LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

S boven = §.906 mp, conform C.F, v, 300700 Acad
Teren proprietaie QUARK MOTORS 5L, FILIALA ARAD
LIRHTA ZONA STUDIATA S = 165,000 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE

ACCES EXISTENT

CONSTRUCTIE EXISTENTA

LIMITA DE CONSTRUBHLITATE PROPUSA

CIRCULATII

GAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, PIETONALE S ZONE VERZ] DE ALINIAMENT:
Sr. Caloa Radne, $¥, Aurel Crisan, st Vasdo Bonay, st Radu Pancy

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

ZONA SERVICH / COMERT

RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, N ZONE PENTRU ACTRATATI ECONOMICE TERTIARE, BN AFARA ZOMELOR
CENTRALE PROPUS PRIN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE ETAPA VI - PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE MIXTE SI CU FUNCTIUNI MIXTE PROPUS PRIN PUG ARAD

INCURS DE ELABORARE ETAPA VI - FLANSA REGLENENTARI URBANISTICE PROPUSE FISTIC):
CONSTRUCTII ZONA NDUSTRIALA $I SERVICH COMPLENENTARE CONFORM PUD APROBAT CU HCLM Arad re. 884 o éab
ZONA DE WICI UNITAT INDUSTRIALE, SERWICH) AFERENTE S1 LOGISTICA, NEPOLUANTE EXISTENTE CONFORM

DE ELABORARE ETAPA I - PLANSA REGLEVENTAR! URBANISTICE PROPUSE

CANAL ON 189403 H
+
ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA 7
ZONA SERVICH7 COMERT CU FUNCTIUNI ADMISE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE ${ DEPOZITARE
TARA PLAN .1, | BENEFICIAR: QUARK MOTORS s.r.. FII
o A2t . Toter Wanbesc, v, 1A, | Pr.nr.:
I.\ TARA o o o 210t e * PUZ si RLU "EXTINDERE CLADIRE pentru
T o, CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" 399/2025
ek : fud . Arsd, intravin mun, Avad, Calea Rachel, v, 288, CF rr. 300700 Arad
arh. Gheorghe SEM7 R PUZ
arh. Andreea TUTU 0 DENUMIRE PLANSA: Wr g
arh. Andreea TUTU REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

(650x420




PORSCHE

LEASING
PORSCHE FINANCE GROUP ROMANIA

Catre:

QUARK MOTORS SRL FILIALA ARAD
J2002000051026, CUI 14408922

Calea Radnei nr 288, Arad

27.01.2026

Referinta: Acord creditor ipotecar pentru extindere cladire pentru construire atelier
vopsitorie, conform Certificat de urbanism nr. 1374/01.09.2025 si Aviz de oportunitate
nr. 42/29.10.2025 emise de Primaria Municipiului Arad

Subscrisa, PORSCHE LEASING ROMANIA IFN S.A. cu sediul in Voluntari, Bulevardul Pipera
nr. 2, Cladirea “PORSCHE”, Parter si etajele 1-5, judetul lifov, inregistrata la Registrul Comertului
sub nr. J2004000493231, Identificator unic la nivel European ROONRC. J2004000493231, CUI
RO12064199, cont bancar RO20RZBR0000060002651722 deschis la Raiffeisen Bank Romania
SA, capital social 213.210.000 Lei, inregistrata in Registrul General RG-PJR-42-110182 si in
Registrul Special RS-PJR-42-110032, reprezentata prin DI. Helian REDAI in calitate de Director
General si prin DI. Christian StraRgschwandtner in calitate de Director General Adjunct,

In calitate de Creditor ipotecar conform Contractului de ipoteca autentificat sub nr. 253/05.2025
de NP luga Dana Felicia si Contract de ipoteca autentificat sub nr. 404/08.06.2023 de NP luga
Dana Felicia, inscris in CF nr. 300700 BCPI Arad, avand ca obiect instituirea dreptului de ipoteca
asupra Imobilului situat in Arad, Calea Radnei nr. 288, jud. Arad compus din teren imprejmuit in
suprafata de 6906 mp cu numar cadastral topografic 300700 si constructie C1 cu suprafata
construita la sol de 2461 mp, suprafata construita desfasurata de 3008 mp, avand numar
cadastral 300700 C1 si constructie C2 avand suprafata construita la sol 12 mp, suprafata
construita desfasurata 12 mp, cabina poarta, avand numar cadastral 300700 C2, intabulat in
Cartea Funciara nr. 300700 Arad,

Ne exprimam in mod expres acordul pentru elaborarea si aprobarea P.U.Z si R.L.U. -
»Extindere cladire pentru construire atelier vopsitorie” - initiator QUARK MOTORS SRL
FILIALA ARAD, nr. 288, Arad.

PORSCHE LEASING ROMANIA IFN SA

Helian REDAI - Director General

Prin Imputernicit Radu Manea e
Digitally signed by

Radu-Mihnea-Erhan Manea

Date: 2026.01.27 16:46:30 +02'00'

Christian STRARGSCHWANDTNER - Director General Adjunct
Prin imputernicit Roxana Galan

Digilall signed b
ROXANA GALA
Date: 2026.01.27 18:24:15 +02'00'

Porsche Leasing Romania IFN SA
B-dul Plpera nr. 2, cléidirea Porsche, 077190, Voluntarl, Judetul lifov | Tel: +40 21208 26 00

E-mail: office.pfg@porsche.ro | www.porschefinance.ro
J2004000493231, Identificator unic la nivel European ROONRC. 12004000493231: CUI 12064199,
Capital social 213.210.000 RON; RG-PJR-42-110182; RS-PJR-42-110032
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. NG (/2.2
B-dul. Gen. L. Dragalina, nr. 24 - Timisoara ——— S

Mobil: 0766 — 318 344
REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta
STUDIU GEOTVEHNIC pe
»P.U.Z. SI R.L.U. - EXTINDERE CLADIRE PEN"
VOPSITORIE - CONFORM AVIZULUI DE
Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF 30

Faza P.U.Z.

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

® Beneficiar: S.C. QUARK MOTORS S.R.L.

e Amplasament: Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF 300700, jud. Arad
e Data prezentarii proiectului pentru verificare: @R, 2,2025

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnics, concluzii si recomandiri privind terenul de fundare;
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
figa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
® Memoriu tehnic in care se prezinti soluia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

* Caietele de sarcini: -

¢ Breviar de calcul: -

e Plansele cu solutia proiectati: -

* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice s1 mecanice.

4. Observatii si recomandiri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice
necesare intocmirii documentatiei tehnice pentru: yPHZ=SER.L.U. — EXTINDERE CLADIRE
PENTRU CONSTRUIRE ATELIER VOPS]TORiL —-g JCONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE”, Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF 300700, jud<Akad.

Am primit, .

4

INVESTITOR f
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018
Tel.: 0747-467049

: LBF

STUDII GEOTEHNICE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»P.U.Z. si R.L.U. — Extindere clidire
pentru construire atelier vopsitorie —

conform avizului de oportunitate”

Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF 300700, jud. Arad

NR. 319/2025

BENEFICIAR:

S.C.Q TORS S.R.L.

PROIECTANT DE SPE
S.C.”
STR.
Arad, 3

E FACUT” S.R.L.
QL UTIEL NR. 93, AP.2
/

/]
/4

Decembrie
2025



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018
Tel.: 0747-467049

P LBF

STUDII GEOTEHNICE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»wP.U.Z. si R.L.U. — Extindere clidire
pentru construire atelier vopsitorie —

conform avizului de oportunitate”

o

Arad, Calea Radnei, nr. 28

NR. 319/

BENEFICIAR: g S
S.C. QUARK MOTORS S.R.EU Wi o

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. ”LUCRU BIN UT” S.R.L.

STR. B-DUL REVC 1, NR. 93, AP.2
Arad, 310025 /7
([ \
ADMINISTRATOR: lNﬂ." N' PERI

S

Decembrie
2025



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 ; i
C.U.T 36980428; O.R.C. J2/104/2017 - [ E DR
»
- :

Tel.: 0747-467049

AAAN
LR o

1)

T e TUDII GEOTEHNICE

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Calin Peri

/

LUCRARI DE TEREN: S.C. "LUER( CVUT” SR.L.
\\ |

INCERCARI $1 ANALIZE

DE LABORATOR: S.C. CARA SR

PRELUCRAREA §I
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Calin Peri




S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UIL RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018

Tel.: 0747-467049

STUDII GEOTEHNICE

%

BOCRDERQU

A. PIESE SCRISE

P

. Foaie de capat
Colectiv de elaborare
Borderou

Studiu Geotehnic pentru ,,P.U.Z. si R.L.U. — Extindere cladire

ol A

pentru construire atelier vopsitorie — conform avizului de
oportunitate”, Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF 300700, jud.
Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nv. 93, ap.2
C.U.L RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018
Tel.: 0747-467049

: LBF

STUDI! GEOTEHNICE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»P.U.Z, si R.L.U. — Extindere clidire
pentru construire atelier vopsitorie —

conform avizului de oportunitate”

Arad, Calea Radnei, nr. 28

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la\solicitared beneficiatuhi,

pentru intocmirea proiectului ,,P.U.Z. si R.L.U. — Extindere clidire pentru

construire atelier vopsitorie — conform avizului de oportunitate”, aferent

amplasamentului ,,Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF 300700, jud. Arad”.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi
tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;



> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetéri si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
paménturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2:
Principii pentru o clasificare;
» Normativul NP 112-2014 - normativ privind proiectarea
fundatiilor de suprafata;
» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de
proiectare pentru cladiri;
» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe
pamanturi cu umflari si contractii mari;
» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;
» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;
» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
»Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a
— Zone de risc natural”;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE $I METODELE CERCETARII GEOTEHNICE
A TERENULUI DE FUNDARE?, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doua puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontala
a migcdrii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?”, iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, Calea Radnei, nr. 288, CF 300700,
jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localititilor
Péancota, Caporal Alexa, Olari, $imand si Sanmartin pana in valea Muresului
intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasé are altitudini de aproape 120 m, iar
in vest putin peste 100 m.

La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cdmpie piemontana
care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai joasi
(putin peste 100 m) cu caractere de cadmpie de divagare vizibild la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectic al Muresului, Campia Aradului este
formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, In general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat

regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;

2



* gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de "rami" a depresiunii;

® cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de
789 km si se varsd in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Hasmasu Mare,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi
Transilvania separand Podisul Téarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate
culoarul Alba-lulia - Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de
Muntii Poiana Ruscd, strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin
municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsa in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul

marcheaza frontiera romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adéncimea de inghet in zona cercetati este de 70 c¢m ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.

ROMANIA

ZONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIMA DE INGHET
(adancimiin ¢m)

. L Baneasa, o /
e S e

et se Aot pe |
J 2azg Ge obsenatii beale |




3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
© Media lunard minima: ~1,2°C — Ianuarie;

o Media lunara maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti: —-35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul.
Vantul de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-
vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vant caldut si umed care provoaca
precipitaii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre
Marea Adriaticd si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat

“Saracild”, in vreme ce iarna aduce umezeali si modereazi temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control T a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleraia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executrii forajului s-au prelevat
probe de pdmént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in
amplasament ale lucrdrilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotchnice ale
terenului de fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometricd a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umidititilor
limita de plasticitate (wy, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea
indicilor de consistenta i de plasticitate (I¢, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Figa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA
Z,



Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un
fond verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F1

10,00 m...-0,30 m — Umpluturi;

- 0,30 m...-2,00 m — Argilad, maroniu gilbuie, tare;

- 2,00 m...-4,00 m — Argila, cenusie;

-4,00 m...in jos  — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimd recomandati este Df = -0,90 m de la
suprafata actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pimAanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate

si conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y=18,8 kN/m’

» Indicele porilor ¢ =0,66

» Porozitatea n= 40,0 %

» Umiditatea naturala w=18,1 %

» Indice de plasticitate I,=373%

» Indice de consistenta Ic=1,04

» Modul de deformatie edometric M,.3= 11000 kN/m>
» Unghi de frecare interioar d=16°

» Coeziune specificd ¢ =44 kN/m”.



5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului
efectuat. Sunt posibile si acumulidri de apid meteorica in zona superioard a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.
Acest nivel de ap din suprafata terenului prezint3 caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor -
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei
perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota terenului
natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor,
respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus
fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioara, se recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-

dezghet sa fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,, NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE
SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul
de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT?”, iar din

punctul de vedere al -categoriei geotehnice 1n ~CATEGORIA
GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe
de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
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6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din
pachete de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Df = -0,90 m de la

suprafata actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimAanturi coezive se caracterizeazi
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor

efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y= 18,8 kN/m’

» Indicele porilor ¢ =0,66

» Porozitatea n= 40,0 %

» Umiditatea naturali w=18,1 %

> Indice de plasticitate Ir=37,3%

> Indice de consistenta Ic=1,04

» Modul de deformatie edometric M,_3= 11000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=16°

> Coeziune specificia ¢ =44 kN/m’.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinats
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de

fundare D=-2,00 m este:

Peonv = 280,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul
unor incircari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor
capacititilor portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din

normativul NP 112-2014.



6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota
terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a
fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este
expus fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioaré, se recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-

dezghet sa fie protejati cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente
€ vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat -+NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR  CIVILE  SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de
Deviz TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuali - teren tare
» Sépiturd mecanica - teren categoria II.
Se recomandi sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a
colectdrii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de

fundare s nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sapaturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executirii sapaturilor s1 turndrii betonului in fundatii, se

vor lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii i apaturii prin

~

folosirea unor spri jiniri adecyatesdaca este cazul. /7
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ANEXA 1
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ANEXA 2
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NICIPIULUI ARAD
RHITECT SEF : e
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $I PROTEJARE MONUMENTE

: CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect - Sef si promovare Spre aprobare documentatie de

urbanism 6_74\7(/{ 02.03, 202K

Subsemnatul URSACHI DANIELA in  calitate
de/reprezentant al
QUARK MOTORS srl FILIALA ARAD CuUl 14408922
cu sediul /domiciliul in judetul_ArAD
municipiul/orasul/comuna ARAD
satul cod postal
str. CALEA RADNE! nr. 288 - )
bl. SC. et. ap. telefon/fax_ 0749 111572 email

danielaursachi@gmail.com
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiteri H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

P.U.Z. si R.L.U. "EXTINDERE CLADIRE PENTRU CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE"

pentru imobilul/teren situat in
judetul_ARAD municipiul/orag/comuna_ ARAD

satul
sectorul cod postal Str.__ CALEA RADNEI
nr.288 bl. Ssc. et. ap. sau identificat prin__C.F. NR. 300700 ARAD
Anexez:

- documentafia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat3 si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF , avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)
- dovada achitirii taxei RUR

Data 23.02.2026 Semnatura

Primiéria Municipiului Arad va informeazi ca prelucreaza prin mijloace manyale §i automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastra, in scopul solutionarii cererii depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administraiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationald in vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezvaluite unor terti doar in baza unui temei justificat.

In calitate de persoand vizati de operaiunile de prelucrare, beneficiafi de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrarii, dreptul 1a opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile prevazute de Regulament. Aceste drepturile ic putefi exercita oricand, in baza unei cereri scrise,
semnate §i datate, depuse la sediul institutici ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatii complete §i detaliate privind

,.Prelucrare date”. PMA — A5 — 09



TARA PLAN s.r.l. 399/2025
STUDIU DE OPORTUNITATE

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A,
A T AR A cod postal 310010, jud. Arad, #EXTINDERE CLADIRE pentru
v P LA N Nr.Reg. Com.J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | CONSTRUIRE y
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 ATELIER VOPSITORIE
/\,( e-mail: danielaursachi@gmail.com QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD
o1 8 MAR. 2026
Nr,1703/17.03.2026

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Referitor la QQWM&DMNM/Q/ WA . ASQQ( 25/2 2.02. 26 2L,

PROIECT: PUZ si RLU: “EXTINDERE CLADIRE pentru CONSTRUIRE ATELIER

VOPSITORIE”
Jud. ARAD, mun. Arad, Calea RADNEI, nr. 288, CF nr. 300700 Arad

BENEFICIAR: QUARK MOTORS s.r.l. FILIALA ARAD

Prin prezenta, depunem referitor la etapa III urmatoarele

documente completarile solicitate:

* Memoriu
e Planse actualizate
¢ CD.

Proiectant General TARA PLAN47r. I,
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991

completarile ulterioare

de la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este

certificat de urbanism.

PRIMAR,

Data prelungirii valabilitatii

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

pana la data de

privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile si

posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Achitat taxa de

lei, conform chitantei nr.

din

Transmis solicitantului la data de

direct/ prin pogta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 74266 din 14.08.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._(314 din__ (1 SEP. 145

In scopul :
Elaborare PUZ si RLU: -- "EXTINDERE CLADIRE pentru CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" - pe terenul inscris

in CF: 300700 ARAD" -- conform Avizului de oportunitate -~

Ca urmare a cererii adresate de SC QUARK MOTORS SRL pers. juridica cu sediul in judetul ARAD, municipiul
RAD, satul , sectorul , cod postal , Calea RADNEI | nr, 288, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail
danielaursachi@gmail.com, inregistrati la nr. 74266 din 14.08.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea RADNEI , nr. 288, bloc , sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF NR.CF: 300700 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 300700;.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUD, aprobatad cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 88/2002 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a SC QUARK MOTORS SRL Filiala Arad.
Suprafata terenului: S=6.906mp (conform CF nr. 300700 ARAD);

—onform extras CF pe imobil sunt edificate cladirile C1, C2.

-- (Cl1) - COMPLEX AUTOSERVICE QUARK MOTORS cu SHOWROOM - SC=2.461mp; SD=3.008mp;

-- (C2) - CABINA POARTA: SC=SD=12mp;

Interdictie de instrainare, grevare, alipire, dezmembrare, drept de ipoteca in favoarea Porche Leasing Romania IFN SA.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUD: -- "Constructie Zona Industriala si Servicii Complementare Micalaca Est-Arad --, aprobat prin
Hotararea HCLMA nr.88/16.04.2002.

Folosinta actuala: teren cu constructii - COMPLEX AUTOSERVICE QUARK MOTORS cu SHOWROOM si CABINA
POARTA,;

Se propune: -- Elaborare PUZ si RLU: -- "EXTINDERE CLADIRE pentru CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" -
pe terenul inscris in CF: 300700 ARAD" --

Zona de impozitare: conform HCLM Arad nr.370/2015, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se vor achita taxele §i impozitele - conform H.C.L.M. Nr. 859/2024.



3. REGIMUL TEHNIC

$=34.433 mp (conform Carte Funciara si masuratori).

Utilitati in zona: apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie, termoficare.

Pe terenul in cauza s-a intocmit PUD: -- "Constructie Zona Industriala si Servicii Complementare Micalaca Est-Arad --,
aprobat prin Hotararea HCLMA nr.88/16.04.2002.

Regimul de actualizare/modificare :

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata ( art. 32, alin.
1, lit. ¢ ), Legii nr. 50 / 91 rep., H.G.R. nr. 525 / 96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si Continutul Cadru al
PUZ, indicativ GM 010 -2000.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate, Apa canal, CTP, PSI, PC, DSP, ANIF, Protectia Mediului,
avizul administratorului drumului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aviz de
principiu Directia edilitara- Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre, acordul ipotecarului Porche Leasing
Romania IFN SA. precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Documentatia depusa pentru obtinerea Avizului de oportunitate va respecta continutul cadru specificat in Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul , art.32, alin(3).

Acordurile/Avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z., vor fi precizate in Avizul de
Oportunitate, la pct.6.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat,
vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ, ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data 26.08.2025.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmirea documentatiei tehnice
in vederea obtinerii autorizatiei de construire pt -- Elaborare PUZ si RLU: -- "EXTINDERE CLADIRE pentru
CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE" - pe terenul inscris in CF: 300700 ARAD" — conform Avizului de

oportunitate —

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE g
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriaia
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarca proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizirii opfiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
yentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
|

evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al

1CCICILOT

autoritafil competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii

idministratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
>valuare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a ins estitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
[JD.TA.C. 1 D.T.O.E. 1 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[! alimentare cu apa [l gaze naturale
L1 canalizare L1 telefonie

] alimentare cu energie clectrica [7] salubritate

L] alimentare cu energie termica [l transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

] securitatea la incendiu L] sanatatea populatiei

] protectia civila
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni dc la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Co il o

VICEPRIMAR

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu |

Achitat taxa de 79.06 lei, conform chitantei seria OP nr. 1341 din 14.08.2025, taxi de - RON si taxd pentru
avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de .

CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,

SEF SERVICIU,

in




CF nr. 300700 Arad
$=6.906 mp

INCADRARE IN ZONA

Legenda:

o s LIMITA DE PROPRIETATE
Suprafata teren conform CF nr. 300700 Arad : 6.906 mp

"EXTINDERE CLADIRE EXISTENTA PENTRU
CONSTRUIRE ATELIER VOPSITORIE AUTO"
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